ARSREDOVISNING
Brf Flundran

Org. nr 702000-5893

2021-01-01 - 2021-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Flundran avger harmed é&rsredovisning for rdkenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1945-06-13.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Reviderade ekonomiska plan uppréttades 2003-10-10 och registrerades 2003-11-04.
Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-19.

Foreningen ar ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Styrelsen har under aret héllit 13 st. protokollférda sammantraden. Mellan sammantridena har
styrelsen haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelagenheter. Styrelsearvoden avseende
verksamhetséret 2021/22 om totalt 150 000 kr (foregdende ar 150 000 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Under aret har bl. a foljande arbeten utforts:

- Byte av viarmeslingor pé taket mot gatan

- Nytt passersystem till entréerna

- Renovering av garagegolvet

- Utbyggt cykelforrad garden

- OVK utford i Igh samt lokaler

- Stamspolning samtliga kok och badrum

- Byte av avloppsror i garage samt hos City-El

- Nytt tatskikt och klinker terrasserna Igh 1601 och 1602
- Slipning/polering av stengolven samt trappor i entréerna

Ar 2021 hélls Foreningsstimman den 18 maj.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse, som valdes pa ordinarie féreningsstdmma 2021-05-18,
har haft féljande sammansattning:

Ola Samuelsson Ordférande
Brita Nordstrom Kallstrom Ledamot
Hans Brindfors Ledamot
Margret Ahlstrom Ledamot
Farnaz Farmahini Farahani Ledamot
Martin Ernstson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda méten.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Ordinarie:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Henri Stengard fortroendevald revisor

Suppleant:

Stefan Dubois suppleant till auktoriserad revisor

Erling Ribbing suppleant fortroendevald revisor

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av
Hans Nyctelius (sammankallande)
Carl von Arbin

Petter Odeen

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Flundran 12 med adress Karlavigen 50 samt

Nybrogatan 65-67, Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1952-53, innehéller 41 st. bostadsrittsligenheter med en
total ligenhetsyta om 4 088 m? och med fSljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok S5Rok 6Rok 7Rok 8Rok Summa
antal 10 7 12 2 8 1 1 41
S:a yta 290 413 1172 328 1 491 199 195 4088

Dessutom finns i fastigheten 4 st lokaler om totalt ca 1 050 m? vilka samtliga var uthyrda vid
utgangen av 2021. I byggnaden finns &ven 16 st. garageplatser samt 1 st MC-plats

Fastigheten har under dret varit fullvdrdesforsdkrad hos Fastighetsigarnas egna férsikring via
Proinova Agency AB dér dven ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Taxeringsvirdet 2021 uppgr till 183 600 000 kr (féregéende ar 183 600 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 46 000 15 000 61 000
Mark 105 000 17 600 122 600
Summor 151 000 32 600 183 600
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Arets reparationer, underhall och forbittringar

Kostnader for under dret utforda reparationer uppgar till ca 386 tkr (foreg. arca 1 617 tkr).
Kostnader for underhéllsarbeten som utforts under aret uppgér till ca 1 138 tkr (ca 124 tkr).

Inga investeringar gar gjorts under aret.
Per bokslutsdagen pagaende nyanldggningar uppgar till ca 130 tkr avseende nytt cykelforrad.

Framtida planerat underhall

- Renovering/mélning av fastighetens fonster och balkongdérrar
- Byte av fler avloppsstammar i tvittstuga och garage

- Nytt innertak i entré Karlaviagen

Byte av termostatventiler

Rensning av ventilationskanaler

Slamsugning brunnar

Byte av knappsats hissen Karlavigen

Forvaltning

Fastighetsskotsel har ombesdrjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Stddning har ombesorjts av Attenta AB.

Foreningens fastighet dr obelanad sedan 2004.
Uttagna panter 4 400 700 kr, varav stéllda 0 kr samt i eget forvar 4 400 700 kr.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida d&r www.flundran.se
Foreningens e-post ar info@flundran.se

Medlemsinformation

Upplitelser och overlatelser

Samtliga 41 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Av foreningens 4 st lokaler har samtliga varit uthyrda.

Under éret har 5 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Forvérvare som inte tidigare 4r medlem har antagits som medlem i féreningen.
Kdpare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift om fn 2 000 kr. Pantséttningsavgift utgér ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsrattslagen. Om lidgenheten utan
styrelsens tillstdnd uppléts 1 andra hand ar nyttjanderétten till ligenheten som innehas med
bostadsrétt forverkad och foreningen berattigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en érlig avgift om 10% av gillande
basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som andrahandsuthyrningen omfattar.
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Forindringar i medlemsantalet 2021 2020
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 49 49
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7 1
Antal avgéende medlemmar under rdkenskapsaret - 5 - 1
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 51 49
Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3623 401 3613 878 3597 035 3506 674
Resultat efter finansiella poster - 328 028 801 800 1 148 169 617 444
Balansomslutning 13 960 838 14 086 971 13 328 283 12 375 766
Kassa och bank 6376 938 5284194 5326 957 4049 184
Soliditet 91% 93% 92% 90%
Belaningsgrad 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 62 62 62 62
Resultat exkl avskrivningar och
underhall kr/m? totalyta 228 251 299 282
Foridndringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter - dethgl(; resultat resultat Lomle

Belopp vid arets ingang 3111325 12357892 965 602 -4203474 801 800 13033 145
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Reservering till fond

yttre underhall 550 800 -550 800

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall -123 965 123 965

Balanseras i ny rdkning 801 800 -801 800
Arets resultat -328 028 -328 028
Belopp vid érets utgdng 3111325 12357892 1392437 -3828509 -328 028 12705117
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 3828 509
Arets resultat -328 028
Summa -4156 537
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhéll (0,3% Tax) 550 800
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 1138 641
Balanseras i ny rdakning -3 568 696
Summa -4156 537

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna fér samarbetet under det gdngna aret och 6nskar foreningen ett gott
2022.
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Resultatrikning

Not 2021 2020
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 3623 401 3613878
Ovriga rorelseintakter 2 6 000 1114697
Summa rérelseintdkter 3629 401 4728 575
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3412 475 -3378 176
Personalkostnader 4 - 187 585 - 187 585
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 362 370 - 362 370
Summa rorelsekostnader -3962 430 -3928 131
Rorelseresultat - 333 029 800 444
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5001 1377
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -21
Summa finansiella poster 5001 1356
Resultat efter finansiella poster - 328 028 801 800
Arets resultat - 328 028 801 800
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 953 743 7 293 567
Inventarier, verktyg och installationer 6 57 550 80 096
Pagéaende nyanlaggningar 7 130 850 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7142 143 7 373 663
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 7 144 943 7376 463

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 26 875
Ovriga fordringar 96 771 63 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 342 186 1336 003
Summa kortfristiga fordringar 438 957 1426314
Kassa och bank

Kassa och bank 9 6 376 938 5284 194
Summa kassa och bank 6 376 938 5284194
Summa omsattningstillgangar 6 815 895 6 710 508
SUMMA TILLGANGAR 13 960 838 14 086 971
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15469 217 15469 217
Fond for yttre underhall 1392 437 965 602
Summa bundet eget kapital 16 861 654 16 434 819
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 828 509 -4203 474
Arets resultat - 328 028 801 800
Summa fritt eget kapital -4 156 537 -3401 674
SUMMA EGET KAPITAL 12 705 117 13 033 145
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 10 31 000 31000
Summa langfristiga skulder 31 000 31000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 236 774 104 237
Skatteskulder 11 81 995 126 386
Ovriga skulder 12 242 482 231 302
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 663 470 560 901
Summa kortfristiga skulder 1224721 1 022 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 960 838 14 086 971
£z Y
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvardet.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott per

m? totalyta for att finansiera kommande underhéll och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med 550 800

kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tdcka

underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregés av

ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjért 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstéende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad (30 000 kr/ar) ca 162 ar

Fastighetsforbattringar 1998 Balkonger 30 ar

Fastighetsforbéattringar 2004 Bredband, Vent, lgh-forrad 20 ar

Fastighetsforbéttringar 2005 Isolering, port 50 ar

Fastighetsforbéattringar 2005 Ventilation, tvéttstuga 20 ar

Fastighetsforbattringar 2006 Varmesystem 50 ar

Fastighetsforbattringar 2006 Taksékerhet, ventilation 20 ar

Fastighetsforbéattringar 2012 Vindsprojekt 10 ar

Fastighetsforbattringar 2013 Bergvarme 25 ar

Fastighetsforbéttringar 2018 Laddstolpe 10 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Inventarier 2017 Kamerasystem S ér

Not 1 Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter 255558 255556
Energiintakter 4899 0
Hyresintdkter lokaler 2 891220 2 886 498
Hyresintdkter garage 457100 457 200
Hyresintékter forrad 14 624 14 624
Summa 3623401 3613878 k&
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Forsékringsersittning vattenskada 0 99171
Avgift andrahandsupplatelse 0 2367
Forsaljning garagesidndare 0 1 000
Upplupen forsékringsersittning vattenskada 0 1008 159
Overlatelseavgifter 6 000 4 000
Summa 6 000 1114 697
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning, gard 121 195 166 465
Hisstillsyn 7413 7325
Snordjning 20619 6011
Elavgifter, uppvarmning o. belysning 451 637 285157
Fjarrvarme 304 781 279 660
Sotning 24 673 0
Vatten 59702 36 908
Stédning 60 642 56776
Renhéllning hushallssopor 59 562 61 705
Renhéllning grovsopor 34636 35426
Reparationer fastighet 386 696 410 292
Kostnader for vattenskador 0 1206 712
Ovriga fastighetskostnader 26 929 37422
Fastighetsavgift/-skatt 385819 384 589
Fastighetsforsékring 114512 76 890
Kabel-TV 34197 33 745
Bredband 68 375 70299
Summa fastighetskostnader 2161 388 3155382
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 61975 61171
Revision 15028 16 028
Ovriga férvaltningskostnader 14357 19 688
Bankavgifter 2011 1942
Advokatarvoden 19 075 0
Summa forvaltningskostnader 112 446 98 829
Summa driftskostnader 2273834 3254211
Underhallskostnader

Reparation magnetslingor garage (2020) 0 62 512
Byte av dorr mot gard (2020) 0 61453
Rérarbeten (byte avloppsror garage/City-El) 247 815 0
Ommalning trapphus 24 459 0
Byte slingor takvarme 160 621 0
Renovering altaner 335700 0
Kompressor 111 698 0
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Porttelefon 108 107 0
Stamspolning 61 675 0
Garagegolv 69 390 0
OVK-besiktning 19176 0
Summa underhdallskostnader 1 138 641 123 965
Summa 3412 475 3378176
Not 4 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra ersattningar for

styrelse 150 000 150 000

dvriga anstillda 0 0
Summa l6éner och andra ersattningar 150 000 150 000
Sociala kostnader 37 585 37 585

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 187 585 187 585
Not S Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 16 969 267 16 969 267
Inkdp 0 0
Utgéende anskaffningsvarden 16 969 267 16 969 267
Ingéende avskrivningar -9675700 - 9335876
Arets avskrivningar -339 824 -339 824
Utgéende avskrivningar -10015 524 -9675 700
Redovisat virde 6 953 743 7293 567
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 61 000 000 61 000 000
Mark 122 600 000 122 600 000
Summa 183 600 000 183 600 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 284 536 212 598
Inkép 0 71938
Utgdende anskaffningsvarden 284 536 284 536
Ingdende avskrivningar - 204 440 - 181 894
Arets avskrivningar - 22 546 -22 546
Utgéende avskrivningar -226 986 - 204 440
Redovisat virde 57 550 80 096
Not 7 Pagiende nyanliggningar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnation av cykelforrad 130 850 0
Summa 130 850 o @
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Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Tele2, kabel-tv per mars 8 800 8 548
Boka tvittid per dec 4314 0
Ownit bredband per mars 15997 15997
Trafikkontoret, avgift ledningar per dec 6 385 6210
Upplupen forsdkringserséttning 0 1 008 159
Upplupen utgdende moms hyror kv. 1 188 047 182 577
Fastighetforsakring per dec 118 643 114 512
Summa 342 186 1336 003
Not 9 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken affarskonto 1 370 560 282 817
Handelsbanken checkkonto 5006 378 5001 377
Summa 6376 938 5284 194
Not 10 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Mottagen hyresdeposition lok 01 (inb. 121220) 30 000 30 000
Mottagen deposition City El (inbet 150915) 1 000 1 000
Summa 31 000 31 000
Not 11 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 382 457
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 384 589 384 589
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 2021 385 819 0
Inbetald preliminérskatt - 688 413 - 640 660
Summa 81 995 126 386
Not 12 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Momsskuld 159 897 148 717
Avdragen kallskatt 45 000 45 000
Sociala avgifter 37 585 37 585
Summa 242 482 231 302
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad teletjénster 230 0
Upplupen kostnad fjarrvarme 37235 34 956
Upplupen kostnad el 142 480 52 575
Upplupen kostnad grovsopor 4151 2167
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 3114 4341
Upplupen bankavgift 361 373
Upplupen kostnad vatten och sopor 24 865 24366
Upplupen kostnad julbelysning 0 5721
Upplupen kostnad vvs 2295 0
Forutbetalda avgifter och hyror 432 739 420 402
Beriknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 663 470 560 901

Stockholm den /5/3 2022.

//

Ola Samuelsson
Ordf6rande

Margret Ahlstrom
Farnaz Farmahini Farahani
Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats den S/ /3 2022.

N5
Henri Stengard
Fortroendevald revisor

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2022 2021 2021 2020 2019 2018 2017
Intékter
Arsavgifter 255,6 255,6 255,6 255,6 255,6 255,6 255,6
Energiintakter 7,2 4,9 1,2 0 1,2 0 0
Hyresintakter lokaler 2978,8 2891,2 2891,2 2886,5 2859.3 27613 2721,8
Hyresintékter garage 4572 457.1 4572 4572 466,3 4752 481,1
Hyresintakter forrad 14,6 14,6 14,1 14,6 14,6 14,6 14,1
Bredbandsavgifter 0 0 0 0 0 0 12,0
Ovriga intdkter 0 6,0 0 1114,7 13,5 23.0 55,6
S:a intdkter 37134 36294 3619,3 4728,6 3610,5 3529,7 3540,2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, sno, gérd -200,0 -149,2 -250,0 -179,8 -151,5 -120,0 -169,5
Elavgifter -350,0 -451,6 -310,0 -285,2 -338,5 -299.4 -286,4
Fjérrvirme -335,0 -304,8 -300,0 -279,7 -298,6 -271,6 -180,0
Sotning -5,0 -24.7 -5,0 0 0 -13,7 0
Vatten -60,0 -59,7 -57,0 -36,9 -64,5 -542 -51,7
Stédning -62,0 -60,6 -60,0 -56,8 -65,6 -44.3 -44.9
Renhallning hushallssopor -61,0 -59,6 -63,0 -61,7 -57,0 -66,1 -71,8
Renhéllning grovsopor -36,0 -34,6 -36,0 -35,4 -20,4 -19,0 -19,3
Reparationer fastighet -300,0 -386,7 -300,0 -1617,0 -180,1 -223.2 -137,0
Ovr. fastighetskostnader -35,0 -26,9 -35,0 -37.4 -22,1 -42.5 -31,0
Fastighetsavgift/-skatt -428.3 -385,8 -385,8 -384.,6 -382,5 -318.8 -317,9
Fastighetsforsékring -118,6 -114,5 -114,5 -76.9 -68,0 -65,5 -63,1
Kabel-TV -35,0 -34,2 -35,0 -33,7 -32,9 -32,1 -31,6
Bredbandsavgifter, internet -70,0 -68,4 -72,0 -70,3 -68,2 -66,2 -66,2
Forvaltning -62,0 -62,0 -62,0 -61,2 -60,3 -59,1 -58,6
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -193,0 -187,6 -193,0 -187,6 -187,6 -193.0 -193,0
Revision -16.,0 -15,0 -16,0 -16,0 -14,8 -14,7 -14,7
Ovriga forvaltningskostnader -20,0 -14.4 -25.0 -19,7 -159 -45,5 -44.8
Bankavgifter -2,1 -2,0 -2,0 -1,9 -1,8 -2,2 -1,5
Advokatkostnader -100,0 -19,1 -100,0 0 -41,6 -30,9 0
S:a driftskostnader -2489,0 -2461,4 -2421.3 -3441,8 -2071,9 -1982,0 -1783.,0
Driftsresultat 1224,4 1168,0 1198,0 1286,8 1538,6 1547,7 1757,2
Rénte- och kapitalintékter 0 5,0 0 1,4 0 0 0
Riéntekostnader 0 0 0 0 0 0 -0,1
S:a finansiella intakter & kostnader 0 5,0 0 1,4 0 0 -0,1
Kassaflode fran driftsverksamhet 1224,4 1173,0 1198,0 1288,2 1538,6 1547,7 1757,1
Underhallskostnader 0 -1138,6 0 -124,0 -21,4 -561,1 -1142,5
Resultat fore avskrivningar 1224,4 34,4 1198,0 1164,2 1517,2 986,6 614,6
Avskrivningar -351,2 -362.,4 -362.4 -362,4 -369,1 -369.1 -3549
Redovisat resultat 873,2 -328,0 835,6 801,8 1148,1 617,5 259,7
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