STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

FLUNDRAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Flundran.

Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt overlatits eller overgatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren
skall skriftligen anséka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsén
ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansokan om medlemskap

kom in till foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag fér provningen har
foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§

om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte véigras pé grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell léggning,

En overlatelse r ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Overgitt till inte antas till
medlem i féreningen.



4§
Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dsdsboet inte
ar medlem i foreningen.

Efter tre ir frn dodsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader fran
anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av

bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte beaktas, ager styrelsen ratt att lita bostadsritten
séljas genom tvéngsforsaljning for dodsboets rikning,

S§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvarvaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen #ger foreningen ritt att sélja bostadsritten
genom tvangsforsaljning for forvarvarens rakning.

6§
Har bostadsratt 6vergatt till maka/make eller sambo pd vilken sambolagen skall tillampas far

medlemskap vagras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter
forvarvet.

Den som forvarvat andel i bostadsrittsligenheten fir vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken
sambolagen skall tillimpas.

INSATS OCH AVGIFTER M M

78§
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till

lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av
foreningsstaimma.

Upplételseavgift, oOverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen, ¢ verlitelseavgifien far uppga till hogst 2 000 kronor och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for
underrittelse om pantséttning. Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp. Uppléts en lagenhet under en del av ett &r far avgiften tas
ut efter det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren, pantsattningsavgift betalas av pantséttaren och
avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrattshavaren.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

8§

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick, Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren skall dven utéva regelbunden tillsyn av lagenheten och, sirskilt vad
giller VVS-installationer, tillse att vattenspolning sker regelbundet genom alla vattenlds for
att motverka uttorkning och délig lukt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en ldgenhet

till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom maélning av ytterdorrens
yttersida

icke bérande innerviggar samt ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv och tak
Jémte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbelaggningen p ett
fac| sigt sétt;

lister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sékerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

elektrisk golvviirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

eldstider, dock ¢j tillhorande rékgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sékringsskap och darifrin utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvarnare
fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvandig mélning; motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

I badrum, duschrum eller annat véatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dérutéver
bland annat gven for

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vatteniedning
kranar och avstingningsventiler



- ventilationsflikt
- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sisom bland annat

- vitvaror
- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
- kranar och avstéingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregéiende stycke.

Om lédgenheten &r utrustad med balkong, altan eller ﬁteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och sndskottning. Om ligenheten ér utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

9§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom

har féreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens
bekostnad.

10§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i lagenheten som har vidtagits av

bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall
och installationer.

11§

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsakring och s k.
tillaggsforsakring for bostadsritt.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

12§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgard i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for,



13§
Bostadsrittshavaren fér foreta forandringar i lagenheten. Visentli g forandring fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte ér till

pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett
fackmannamiissigt satt.

Andring av ventilation och atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i
bérande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas
eller vatten utgor alltid vasentlig forandring,

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

14§
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anviinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll eller gistar honom eller ay nidgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dir utfsr arbete for hans rakning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstankas vara
behaftat med ohyra fir inte foras in i lagenheten.

15§
Foretradare for foreningen har riitt att f3 komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 9 §. Nar

bostadsritten skall tvingsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ta visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltride till lagenheten, nar foreningen har
rétt till det, kan styrelsen ansoka om handréickning p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

ANDRAHANDSUTHYRNING

16 §

En bostadsréttshavare far endast uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplételsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplstas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skl for
upplételsen och foreningen inte har négon befogad anledning att vigra samtycke,

Bostadsrattshavare fir inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfera
men for foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS Ff)RVERKAN])E
17§

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda lagenheten f6r ndgot annat andamsl én det avsedda.



18§
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat indamal an det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade til] lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

19§
Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att séga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frdn lagenheten.

20§

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt 411
ersittning for skada.

21§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning skall
bostadsriitten tvingsforsaljas s snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren
och de kiinda borgeniirer vars ritt berérs av forsaljningen kommer éverens om négot annat.

Férsaljningen far dock ansts till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit dtgardade.

STYRELSEN

22§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar.



Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas &ven make, registrerad

partner eller sambo till medlem samt niirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
och ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvi styrelseledamoter i forening,

23§
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt
och foras i nummerfoljd.

24§

Styrelsen ar beslutfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften

av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n halften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt

beslut erfordras enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

25§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhiinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viésentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sidan egendom.

26 §
Styrelsen skall fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation, Styrelsen skall i

enhelighet med bostadsrattslagens bestimmelser 4ven fora medlems- och
lagenhetsforteckning,

I friga om behandling av personuppgifter i en medlemsforteckning finns bestimmelser i
personuppgifislagen (1998:204). Foreningen ar personuppgiftsansvarig for den behandling
av personuppgifter som forandet av medlemsférteckningen innebar.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fA utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslédgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

27§
Féreningens riikenskapsar omfattar kalenderdr. Styrelsen skall minst sex veckor fore den
foreningsstimma p3 vilken drsredovisningen och revisionsberattelsen skall framlaggas till

revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmanna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

28§

Féreningsstimma skall vélja minst en och hogst tv4 revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram ill
nasta ordinarie foreningsstdimma hallits. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar i foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd,



29§

Revisorerna skall senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framlagga
revisionsberittelse.

30§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore ordinarie foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

31§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore maj ménads utging.

32§
Medlem som 6nskar anmala drenden till stimma skall skriftligen anmala detta fore februari
maénads utging eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

33§

Extra foreningsstaimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
&rende som 6nskas behandlat pa stamman.

348

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tvé justeringsmiin tillika réstraknare

6.  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostlangd

8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststllande av resultat- och balansrakning
11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt srende
18. Avslutande

35§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning i respektive
medlems brevldda eller e-post tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.



36 §

Vid foreningsstimma har medlemmarna rostrétt efter andelstal, baserat pa andelsvarde enligt
den vid stimman géllande ekonomiska planen. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

37§
Medlem fér utova sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad

partner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ombudet far inte foretriada mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pé foreningsstimma medf6ra hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstende eller annan medlem fir vara bitride.

Som niirstdende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som &r syskon eller
slékting i réatt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvégrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller s& att den ene ar gift med den andres syskon.

38§
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald

som har f3tt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestaimmelser i bostadsriittslagen.

39§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

40§

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
41§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning i respektive
medlems brevlida eller e-post.

FONDER

42 §
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall.



Till fonden skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden g0ras enligt planen.
VINST

43§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas andelstal for det senaste
rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

44§
Om féreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT

45§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 25 Januari 2018 och
ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2018.

Stockholm den 30 maj 2018

ZLe

Ola S¢
[ .
Dok Wallshs Sl o
Brita Nordstrom Kallstrom Daniel Larsson

Hans Brindfors
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