ARSREDOVISNING
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2025-01-01 — 2025-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Flundran avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1945-06-13.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastigheten innehas med dganderitt.

Reviderade ekonomiska plan uppréttades 2003-10-10 och registrerades 2003-11-04.
Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2023-06-20.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
akta bostadsrattsforening

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande arbeten utforts:

Atermonterat tribagar dir aluminiumbégar satt och avslutat foreldggandet frén Stockholm Stad.
Nytt ekparti till entrén till City EI.

Byte av matta Karlavigen.

Renovering av WC i garage.

Nya entrédppnare till gdrden, bade frdn gatan och gard.

Grundlig ventilationsbesikting &r utford och atgardsprogram ar framtaget.
Ny besiktning for underhéllsplan ar utford.

Ansokan och aterbetalning av moms for 5 ar tillbaka med dryga 1,5 miljoner.
Renovering av balkong/tatskikt.

Asbetssanering och ventilationsforbattring 1 Brod och Salts lokal.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse, som valdes pd ordinarie foreningsstimma 2025-05-20,
har haft foljande sammansittning:

Anders Tengbom ordforande
Hans Brindfors ledamot
Mats Nyberg ledamot
Lisa Violante Pica ledamot
Ola Samulesson ledamot
Margret Ahlstrém suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantrdden. Mellan sammantréddena har
styrelsen haft kontakt i foreningsangeldgenheter. Styrelsearvoden avseende verksamhetsaret 2025/26
om totalt 200 000 kr (foregdende &r 200 000 kr) exklusive sociala avgifter har reserverats 1 bokslutet.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Daniel Larsson fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hans Nyctelius, Fredrik Hazén och Lie Tranelid.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Flundran 12 med adress Karlavigen 50 samt

Nybrogatan 65-67, Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1952-53, innehaller 41 st bostadsrattsligenheter med en
total ligenhetsyta om 4 088 m? och med féljande fordelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 5Rok 6Rok 7Rok 8Rok Summa
antal 10 7 12 2 8 1 1 41
S:a yta 290 413 1172 328 1491 199 195 4 088

Dessutom finns i fastigheten 4 st lokaler om totalt ca 1 050 m?, vilka samtliga var uthyrda vid utgingen
av rikenskapséret.

I byggnaden finns #ven 16 st garageplatser samt 1 st MC-plats (ca 350 m?).

Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsiakrad hos Fastighetsigarnas egna forsdkring via
Proinova Agency AB dir dven ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Taxeringsviardet 2025 uppgar till 259 600 000 kr (féregdende ar 268 600 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostiader Lokaler Summor
Byggnad 71 000 17 800 88 800
Mark 153 000 17 800 170 800
Summor 224 000 35 600 259 600

Arets reparationer, underhill och forbittringar

Kostnader for under aret utforda reparationer uppgér till ca 237 tkr (foregéende &r ca 415 tkr).
Arets underhallsarbeten uppgar till ca 1 517 tkr (foregdende ar ca 2 154 tkr). Se vidare Not 4.

Arets investeringar uppgar till 61 238 kr avseende ny tvittmaskin.
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Framtida planerat underhall

Foreningen arbetar utifran en underhallsplan fran 2015, men kommer under 2026 implementera den
uppdaterade underhallsplanen dér besikning ar gjord i slutet av 2025.

Forvaltning

Fastighetsskotsel har ombesorjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Stddning har ombesorjts av Attenta AB.

Foreningens fastighet dr obelanad sedan 2004.
Uttagna panter 4 400 700 kr, varav stdllda 0 kr samt i eget forvar 4 400 700 kr.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Elbilsladdning mits och debiteras individuellt efter forbrukning (IMD).

Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mél 7071-24) som medger
omséttningsbaserat schablonmomsavdrag sa har foreningen under dret sokt och beviljats dterbiring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 1 453 602 kr.

Foreningens hemsida dr www.flundran.se
Foreningens e-post dr info@flundran.se

Medlemsinformation

Upplételser och dverlatelser

Samtliga 41 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Av foreningens 4 st lokaler har samtliga varit uthyrda.

Under aret har 3 st lagenhetsoverldtelser dgt rum.
Forvérvare som inte tidigare 4r medlem har antagits som medlem 1 foreningen.
Kopare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift om fn 2 000 kr. Pantsittningsavgift utgdr e;j.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats 1 andra hand &r nyttjanderitten till 14genheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av gillande
basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemmar vid riakenskapsarets borjan 57 54
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3 8
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret - 2 - 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 58 57
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 552 282 3 585551 3 892 406 3713750
Resultat efter finansiella poster 1 887203 - 1223221 1 100 988 563 957
Balansomslutning 16470 511 14 720 856 15 609 921 14 663 201
Kassa och bank 9908 355 8 036 836 8 637 679 7 386 404
Soliditet (%) 91 89 92 90
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m? (BR) 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m? (tot) 0 0 0 0
Belaningsgrad (%) 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 0 0 0 0
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, snitt 0 0 62 62
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 0 3 6 7
Energikostnad kr/m? (tot) 151 165 168 192
Sparande kr/m? (tot) 415 230 279 193

Arsavgiften ir sinkt med 100% fr o m juli 2024.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhallande till taxeringsvardet.
Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av rintan pa rantebdrande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.

Sparande per m? (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar 1 fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Fond for

Mfedlems- Upplﬁt(.alse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter o resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingéng 3111325 12357891 2264484 -3363639 -1223221 13146841
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
yttre underhall 805 800 -805 800
Ianspréaktagande av fond
for yttre underhall 2154771 2154771
Balanseras i ny rakning -1223221 1223221
Arets resultat 1887203 1887203
Belopp vid érets utgang 3111325 12357891 915513 -3237889 1887203 15034044
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 237 889
Arets resultat 1 887203
Summa - 1350 686
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll (0,3% Tax) 778 800
lanspréaktagande av fond for yttre underhall -915513
Balanseras 1 ny rikning -1213973
Summa - 1350 686

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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Resultatrakning

Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 4 552 282 3 585551
Ovriga rorelseintikter 2 1473 435 255 001
Summa rorelseintdkter 6025717 3 840 552
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2054 294 -2329 345
Underhallskostnader 4 - 1517 603 -2154771
Ovriga externa kostnader 5 - 168 365 -211 692
Personalkostnader 6 -251 316 - 257 348
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 324310 - 332 635
Summa rorelsekostnader -4 315 888 -5285791
Rorelseresultat 1 709 829 - 1445239
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 177 380 222 018
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 0
Summa finansiella poster 177 374 222018
Resultat efter finansiella poster 1 887203 - 1223221
Arets resultat 1 887 203 -1223 221
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5835659 6 143911
Inventarier, verktyg och installationer 8 103 067 57 887
Summa materiella anldggningstillgangar 5938 726 6 201 798
Finansiella anldiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 5941 526 6 204 598
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 9 8 058 0
Ovriga fordringar 184 519 24 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 428 053 454 568
Summa kortfristiga fordringar 620 630 479 422
Kassa och bank

Kassa och bank 11 9908 355 8 036 836
Summa kassa och bank 9908 355 8 036 836
Summa omsittningstillgangar 10 528 985 8516258
SUMMA TILLGANGAR 16 470 511 14 720 856
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15469 217 15469 217
Fond for yttre underhall 915513 2264484
Summa bundet eget kapital 16 384 730 17 733 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 3237889 -3363 639
Arets resultat 1 887 203 - 1223221
Summa fritt eget kapital - 1350686 -4 586 860
SUMMA EGET KAPITAL 15 034 044 13 146 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 12 377 694 377 694
Summa langfristiga skulder 377 694 377 694
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 359916 107 151
Skatteskulder 9 0 9093
Ovriga skulder 42 925 231 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 655932 848 195
Summa kortfristiga skulder 1 058 773 1196 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 470 511 14 720 856
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 709 829 - 1445239
Avskrivningar som belastar detta resultat 324310 332 635
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 2034139 -1112 604
Erhéllen ranta och utdelning 177 380 222018
Erlagd rénta -6 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 2211513 - 890 586
Rorelsekapitalets fordndring

aning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 141 208 -44 413
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder - 137 548 - 12 538
Forandring av rorelsekapitalet - 278756 -56 951
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1932 757 - 947 537
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar - 61238 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 61238 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 1871519 - 947 537
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 346 694
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 346 694
Arets kassaflode 1871519 - 600 843
Likvida medel vid arets borjan 8 036 836 8 637 679
Likvida medel vid érets slut 9908 355 8 036 836
Varav kassa och bank 9908 355 8 036 836
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

778 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frin reparationsfonden skall alltid foregéds av
ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad (30 000 kr/ar) ca 162 ar
Fastighetsforbattringar 1998 Balkonger 30 ar
Fastighetsforbattringar 2005 Isolering, port 50 ér
Fastighetsforbéttringar 2006 Varmesystem 50 ér
Fastighetsforbéttringar 2006 Taksédkerhet, ventilation 20 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Bergvédrme 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2018 Laddstolpe 10 ér
Fastighetsforbéttringar 2022 Cykelskjul 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2025 2024
Arsavgifter 0 127 696
Energiintékter 554 0
Hyresintékter lokaler 4 081 728 3387995
Hyresforlust lokaler 0 -401 040
Hyresintdkter garage 456 000 456 900
Hyresintékter forrdd 14 000 14 000
Summa 4 552 282 3 585 551

I &rsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Erhéllet skadestand lokalhyresgast 0 236 500
Ovrigt 763 0
FNI-bidrag 11 070 3690
Aterbetalning moms 1 453 602 0
Overlatelseavgifter 8 000 8 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 6811
Summa 1473 435 255 001

Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mél 7071-24) som medger omséttningsbaserat
schablonmomsavdrag sa har féreningen under éret sokt och beviljats dterbaring av moms for aren 2019-2024

med totalt 1 453 602 kr.

Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning, gard 138 492 134113
Hisstillsyn 11532 11 141
Snordjning 5137 6011
Elavgifter, uppvarmning o. belysning 377 004 424 480
Fjarrvarme 325151 382 588
Vatten 95 446 99 820
Stadning 45278 56 487
Renhallning hushallssopor 87022 89 882
Renhallning grovsopor 28 750 32 629
Reparationer fastighet 173 066 406 238
Reparationer hissar 64 449 8 600
Ovriga fastighetskostnader 51634 30016
Fastighetsavgift/-skatt 426 684 432 830
Fastighetsforsékring 140 854 135419
Kabel-TV 35063 40 796
Bredband 48 732 38 295
Summa 2 054 294 2 329 345
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Fonsterrenovering 0 2154771
Underhall bergvdrme 14 551 0
Byte aluminiumbagar 65 693 0
Wc garage 75 500 0
Investeringsbidrag Brod & Salt 600 000 0
Oljning av tripartier 42 641 0
Renovering av balkong 401 436 0
Ventilationsutredning och dtgérder 107 062 0
Service dorratomatik 37021 0
Bidrag ekentré City El 80 000 0
Karlalds delbetalning nyckelsystem 93 699 0
Summa 1517 603 2154771
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 67 744 78 900
Revision 20159 24 288
Ovriga forvaltningskostnader 77 593 92 530
Bankavgifter 2 869 1974
Advokatkostnader 0 14 000
Summa 168 365 211 692
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for

Styrelse 200 000 200 000

Ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra erséttningar 200 000 200 000
Sociala kostnader 51316 57 348

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 251 316 257 348
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 17 158 367 17 158 367
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsviarden 17 158 367 17 158 367
Ingdende avskrivningar - 11014 456 - 10 691 755
Arets avskrivningar - 308 252 - 322 701
Utgaende avskrivningar - 11322708 -11 014 456
Redovisat virde 5 835 659 6 143 911
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 88 800 000 81 200 000
Mark 170 800 000 187 400 000
Summa 259 600 000 268 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsviarden 311935 311935
Ink6p 61238 0
Utgaende anskaffningsviarden 373173 311935
Ingdende avskrivningar - 254 048 -244 114
Arets avskrivningar -16 058 -9934
Utgdende avskrivningar -270 106 - 254 048
Redovisat virde 103 067 57 887
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Not 9 Skattefordran (+) / Skatteskulder (-) 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 -431 149
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 0 -432 830
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2025 - 426 684 0
Inbetald preliminarskatt 434 742 854 886
Summa 8 058 -9093
Not 10 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Bredband 10 901 12 764
Boka tvittid 4 485 4314
Kabel-tv 8908 10 249
Trafikkontoret, avgift ledningar 7728 7 657
Medlemsavgift Bostadsritterna 0 5810
Utgdende moms hyror kv 1 235521 255108
Fastighetforsdkring per dec 149 269 140 854
Upplupen sparrinta 11241 17 812
Summa 428 053 454 568
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 2816273 1 081 196
Handelsbanken e-kapitalkonto 622 976 621 303
Handelsbanken checkkonto 24 24
Handelsbanken placeringskonto 3172 404 3106713
Handelsbanken placeringskonto 3296 678 3227 600
Summa 9 908 355 8 036 836
Not 12 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Mottagen hyresdeposition lok 01 (inb. 121220) 30 000 30 000
Mottagen deposition City El (inbet 150915) 1 000 1 000
Mottagen hyresdeposition lok 03 (inb. 240530) 346 694 346 694
Summa 377 694 377 694
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad teletjanster 170 200
Upplupen kostnad fjarrvirme 35233 43 645
Upplupen kostnad el 46 352 58913
Upplupen kostnad grovsopor 660 2224
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 3704 3372
Upplupen kostnad vatten och sopor 37672 39120
Upplupen kostnad elarbeten 0 6 209
Upplupen kostnad hissreparation 0 3406
Upplupet styrelsearvode 200 000 200 000
Upplupna sociala avgifter 51245 51174
Forutbetalda hyror 258 896 417932
Beriknad upplupen kostnad revision 22 000 22 000
Summa 655 932 848 195

Arsredovisningen beslutades 2026-02-25.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Anders Tengbom, ordforande
Hans Brindfors

Mats Nyberg

Lisa Violante Pica

Ola Samulesson

Revisorspiteckning

Var revisionsberéttelse har 1dmnats enligt véra digitala underskrifter

Mikael Jennel Daniel Larsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Flundran
Org.nr 702000-5893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flundran for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flundran for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB Daniel Larsson
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