ORDNINGSREGLER
BRF Flundran 2025

Bakgrund

Styrelsens uppdrag
I en bostadsrittsforening skall styrelsen:

e Genomfora beslut som fattats av foreningsstimman.

e Lopande besluta om och atgirda fragor rorande drift, underhall och reparationer i foreningens
fastighet.

e Ansvara for l16pande forvaltning av féreningen samt for ordning & reda i fastigheten.

e [ samband med det senare skall man faststélla de ordningsregler som varje medlem maste
kénna till och f6lja.

Den enskilde medlemmens personliga ansvar

En medlem i en bostadsrittsforening har inte bara rétt till sin bostad i foreningens hus.
Han/hon dr dven skyldig att se till att féreningens faststédllda ordningsregler efterfoljs.

Detta dr varje enskild medlems 6verenskomna atagande mot féreningen och dess medlemmar.

For vem giller ordningsreglerna

Ordningsregler giller inte bara bostadsrittshavaren med familj. De géller dven for gister, inneboende,
andrahandshyresgéster, leverantorer och anlitade hantverkare. Det dr bostadsrittsinnehavarens ansvar
att se till att samtliga f6ljer foreningens ordningsregler.

Vad hinder om ordningsregler inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan foreningen utkriva skadestdnd av medlemmen. Allvarliga fall kan
t.0.m. leda till uppsédgning och att bostadsritten forverkas. Styrelsen ska dock forst skriftligen
uppmana den medlem som bryter mot reglerna att folja dessa. Om detta inte sker kan det dérefter bli
en friga om skadestind eller uppsédgning. Se nedan:

Uppségning av bostadsrittshavare

Enligt Bostadsrittslagen, Kapitel 7, paragraf § 18-25 kan en medlem riskera att fa betala skadestand
till foreningen eller forlora sin bostadsritt om bostadsrittshavaren misskdter sig allvarligt. en
bostadsritt Lagen innebdr att 1agenheten kan forverkas om medlemmen t. ex:

e Inte betalar insats, upplatelseavgift eller arsavgift



e Hyr ut sin ldgenhet utan att ha styrelsens tillatelse

e Vanvardar sin lagenhet

e Vigrar foreningen att fa tilltrade till 1agenheten

e  StOr grannarna

o Eller pa annat sitt bryter mot vad bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att géra enligt
bostadsréttslagen, foreningens ordningsregler eller avtal han/hon har med féreningen.

Allménna ordningsregler

1. Var aktsam
Téank pé att vara forsiktig om och ta hand om huset som é&r féreningens gemensamma egendom.
Varje kostnad for reparation och underhall betalas av oss alla gemensamt.

2. Teckna sjilv en forsikring med bostadsrittstilliigg
Varje bostadsrittshavare mdste ha en hemforsékring med bostadsrittstilldgg.

3. Rapportera skada eller problem
Om du ser att en akut skada har intrdffat i huset eller hittar andra problem som maéste repareras
ska du i forsta hand ta kontakt med fastighetsservice eller nagon i styrelsen. Information finns
pa hemsidan.

4. Kontroll av sikerhet
a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.
b) Slapp inte in en okdnd person i fastigheten.
¢) Lamna inte dorrar till kdllare, forrdd, soprum eller innergérden olésta.
d) Var extra forsiktig med levande ljus och 6ppen eld.
e) Se till att din ldgenhet har minst en fungerande brandvarnare.
f) Meddela gérna grannar eller styrelsen om du ér bortrest under en langre tid.

5. Stida alltid efter dig
Niér du har anvint véra gemensamma lokaler som tvittstuga, bastu eller en annan lokal i huset
skall du alltid stéida efter dig nér du lamnar lokalen.

6. Var sparsam med vira gemensamma Kkostnader
Téank pa att vi alla betalar for Flundrans gemensamma kostnader.
Var dérfor sparsam med bade varmt och kallt vatten och 14t det inte st& och rinna i onddan. Byt
kranpackning om en kran stér och droppar.
Var dven sparsam med el i fastigheten. Laimna inte lampor p& dygnet runt utan skaffa timer



som kan sl av och pa ljuset. Anvind lagenergilampor sé slipper du byta sa ofta.

7. Ditt ansvar for brandsikerhet och utrymning
Inget far hindra eller blockera utrymningsvigarna i fastigheten. Trapphus, kéllargéngar och
entréer ar utrymningsvégar. Vid en nddsituation maste personer i fastigheten snabbt kunna

evakueras dven de som har funktionshinder.

Ré4ddningstjénsten maste snabbt kunna ta sig in i hela huset for att rddda liv.

Darfor ar det inte, ens tillfalligt, tillatet att placera barnvagnar, cyklar byggavfall eller andra
foremaél i fastighetens gemensamma, allménna utrymmen.

Foremal som har placerats otillatet kan utan forvarning omedelbart flyttas.

Specifika Ordningregler

Andrahandsupplételse och inneboende

Brf Flundran &r restriktiv med att tillata andrahandsupplatelser. Upplatelse medges under hogst 1 ar
och endast av de skél som anges som giltiga i bostadsrittslagen t.ex. arbete alt. studier p& annan ort
eller samboende pa prov. Om du vill uppléta, hyra ut, lana ut eller lata ndgon annan disponera din
lagenhet, méste du forst skriftligt ansdka om styrelsens tillstdnd och fi ansdkan godkidnd innan
upplatelsen paborjas. Detta géller &ven om du bara ”l&nar ut” ldgenheten till en sldkting utan att ta
betalt — Du méste dnda alltid ha styrelsens tillstdnd. Vid uthyrning tar Féreningen ut en motsvarande
10% pa érets basbelopp. Den inneboende maste, i god tid, anmaéla uppgifter om namn, telefonnummer
och hyresperiod till styrelsen. Korttidsuthyrning godkinns inte.

Avlopp
Vi avrader fran att anvinda kaustiksoda vid avloppsrensning. Vilj istillet ett mer miljovanligt medel.
Kaustiksoda kan bilda hérda klumpar som orsakar stopp och 6versvamning i huset.

Bastu
Bastun ska alltid stddas efter varje utnyttjande.

Balkong och markis

Blomkrukor far endast hdngas pé insidan av balkongracken p.g.a. risk for nedfallande krukor. Vill du
sdtta upp en balkongmarkis méste en skriftlig ans6kan ldmnas till styrelsen.

Mot gatan ska markiserna vara i enfargat bla liknande balkongens utsida.

Mot innergarden ska markiserna vara gul-vitrandiga. Markiser ver ldgenhetens andra fonster ar ej
tillatet. Grillning é&r ej tillatet pa balkongerna.



Barnvagnar, cyklar och rollatorer

Cyklar eller barnvagnar far inte forvaras i garaget eller i andra allménna utrymmen.

Cyklar forvaras i bostaden, i cykelrummet pa O.K. eller i cykelstillet pd garden. Det ir alltid tringt i
bade cykelstill och cykelforrad. Darfor ar det viktigt att endast forvara cyklar som anviands hér samt
endast cyklar som &r brukbara och synligt nammarkta.

Felaktigt placerade, omirkta eller defekta cyklar/barnvagnar kan komma att forslas bort.

Eldstad
Den som har 6ppen spis i sin bostad maste se till att alltid stdnga spjéillet d& man inte eldar. Detta &r ett
villkor for att ventilationen i fastigheten skall fungera béttre och fa balans mellan till- och franluft.

Felanmiilan

Akuta hiandelser som omgéaende ska atgirdas anmals till P.O.S. Vardagar (8-16, 08-6601431, andra
tider jourservice 08-187000).

Andra fel och skador, som inte ar akuta, noterar du pa listan vid tvattstugan i nedre killaren.
Avlises en ging/vecka

Du kan dven skicka ett mail till P.O.S. pa: fel@posfastighet.se. Eller ringa P.O.S. 08-660 14 31
mandag-fredag kl. 08.00-09.00.

Flyttning
Hissen ska skyddas/klés in med skyddspapp vid flyttning. P4 Nybrogatan finns tdckmaterial vid hissen
pa OK. Var varsam med trappuppgangens viggar. Flytta inte efter k1. 21.00.

Forrad och forvaring

Varje lagenhet har kdllarforradd. Det ar ej tillatet att placera foremal i kéllargangar eller andra
gemensamma utrymmen utanfor de egna forraden. Alla foremal som placeras dér de inte ska vara, kan
omedelbart och utan féregédende varning komma att flyttas.

Forsikring med bostadsrittstilligg
Varje bostadsrittshavare maste inneha hemforsakring med bostadsréttstillagg.

Garage

I fastigheten finns ett garage. Garageplats hyrs ut till medlemmar som &r mantalsskrivna pa
fastighetsadressen och som bor i fastigheten minst 50% av aret. Om detta ej &r uppfyllt kan féreningen
neka medlem plats eller sdga upp ett befintligt kontrakt. Garageplats fér inte anvidndas av ndgon annan
an personen som kontraktet giller och/eller dennes sammanboende. Garageplats fér inte heller
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upplatas, lanas ut, hyras ut eller anvindas av ndgon annan &n den som undertecknat kontraktet eller
med sammanboende familjemedlem. Garaget far endast anvéndas for fordon med anvisad plats. Inga
andra fordon eller saker far finnas i garaget. Kontrakt kan tecknas for bil eller motorcykel.

Den som tackar nej till en erbjuden plats stills sist i garagekon.

Hiss
Vid transport av flyttgods, byggmaterial/avfall méste hissen forst klds in for att inte skadas.

Innergard och takterrass

Foreningen har en innergérd och en takterrass pa Nybrogatan som kan nyttjas av medlemmar, i slutet
séllskap, fram till kl. 22.00. Efter anvindandet méste platsen stiddas. Grillning och rokning &r ej tillatet
varken pa takterrasser eller pd innergérden. Foreningens regler om stérande ljud, buller och ovésen
maste foljas.

Namntavla
Det dr inte tillatet att placera personliga skyltar i trapphuset utan styrelsens godkdnnande.

Parabol/utomhusantenn
Egen parabol- eller utomhusantenn far ej séttas upp utan styrelsens skriftliga tillstand.

Portar, dorrar och lis
For att undvika obehdriga i fastigheten méste vissa grundregler foljas.
Béda ytterportarna ska vara stingda och lasta. Om portarna tillfalligt stills upp p.g.a. in- och

uttransport, ska medlemmen se till att portarna dr 6vervakade och sedan ater stidngs/lases.

Det dr inte tillatet att lamna portarna 6ppna och obevakade for att man far besdk, ska ha mottagning
eller dylikt. D& ska porttelefonen vid ytterdorren anvéndas.

I kéllaren méaste du ser till att bada lasen pa t.ex. dorrarna in till forradsutrymmena ar lasta.

Relining

Relining av avloppssystemen ér gjord i fastigheten for att underhélla fastighetens befintliga
avloppssystem. Detta méste man ta hdnsyn till vid alla renoveringar. Styrelsen maste alltid informeras
om planerade arbeten pa vatten och avlopp och lamna sitt skriftliga godkédnnande innan arbetet far
paborjas. Vi avrader fran att anvidnda kaustiksoda vid rensning av avlopp: Det kan orsaka stopp och
oversvamning. Vilj istillet ndgot miljovanligt rensningsmedel.



Renovering och reparation

Vill du bygga om din bostadsritt, maste du ldmna in en skriftlig ansdkan om tillstand till foreningens
styrelse.

Styrelsen fattar ddrefter ett protokollfort beslut och meddelar dig skriftligen beslutet och de regler som
géller for ditt projekt— innan du far pdborja ndgon ombyggnad.

Bostadsrittsinneshavaren star sjilv for samtliga kostnader for ombyggnad och reparation i den egna
lagenheten.

For mer omfattande ombyggnader krivs bygglov alt. bygganmdlan som gors till kommunens
byggnadsnamnd. Det aligger dig som vill bygga om att sjdlv undersoka vilka krav som stélls.
Styrelsen &r mycket restriktiv nar det giller d&ndring av bdrande viggar.

Entreprendren du anlitar for ombyggnaden maste uppvisa en ansvarsforsikring, d.v.s. vara forsékrad
mot varje skada som kan uppkomma i samband med arbetet.

Styrelsen maste l6pande kunna inspektera arbetet samt i vissa speciella fall forordna en oberoende
besiktningsman. Besiktningsmannen bekostas av medlemmen.

Ombyggnadsarbeten fir bara ske pé vardagar mellan 08.30 och 17.00. Det 4r medlemmens skyldighet
att se till att tidsgrénserna hélls av de hantverkare du valt att anlita.

Det ar ej tillatet att stinga av vatten, viarme eller el i Flundran utan att forst ha fatt styrelsens tillstand
och meddelat berorda nér avstdngningen ska ske. Information om din planerade renovering ska ga ut
till samtliga medlemmar i féreningen. — i bade brevlador och pa anslag i porten.

OBS Aven vira lokalhyresgister (4 st.) maste informeras. Se: www.elsakerhetslagen.se

Allt byggmaterial, rivningsmaterial och avfall frdn ombyggnaden ska fraktas bort av medlemmen

sjélv. Inget far forvaras i foreningens soprum eller andra gemensamma utrymmen.

Om hissen anvénds for materialtransport maste den klds in och skyddas frén skador.

Om gemensamma utrymmen och resurser skadas p.g.a. ombyggnadsarbeten, inklusive transport av
byggnads- och rivningsmaterial, in- och ut fran fastigheten, dr bostadsrattsinnehavaren ansvarig och
maste sjilv betala alla kostnader for aterstillandet.

Styrelsen beslutar hur det ska ske.

Rokning
Rokning dr inte tillaten i gemensamma utrymmen, som t.ex. trappuppgang, hiss eller kéllare.

Sophantering/atervinning

Ordningen i soprum/atervinningsrum &r ett evigt problem. Nar reglerna inte f6ljs skapas problem for
andra medlemmar och for avfallssentreprenoren.

P& BV i varje port finns ett soprum for glas, papper samt for hushallsavfall.

Vid garageuppfarten finns ett grovsoprum for kartong, plast och metall.

Ordningsregler:

— Ingenting fér placeras pa golven i soprummen eller grovsoprum

— Enbart hushdllsavfall tar sléngas i soprummen. Inte byggavfall, el-produkter, maskiner, glasrutor,
julgranar, kemikalier eller andra farliga produkter...

— Hushdllssopor slangs bara bland hushallssopor, inte i pappers-/glasatervinningsbehallarna!

— I pappersatervinningen far enbart &tervinningsbart returpapper sldngas. Inte kartonger, snoren,
wellpapp, plastemballage och krukvéxter som infe ar atervinningsbart papper!

— Returglasbehallarna &r enbart till for urdiskade glasférpackningar som har anvints for livsmedel och
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drycker. Fargat och ofdrgat glas skall laggas i separata behéllare. Kérlen ar inte till for annat glas som
fonsterrutor, speglar, porslin, keramik.

— I Garagets grovsoprum finns kérl for forpackningar av wellpapp, plast och metall.

— Var noga! Sldng rétt material i rétt kérl, annars toms inte kirlen

— Skér sonder och vik ihop férpackningar av kartong/wellpapp sé att de blir platta.

— Se till att fopackningarna som sldngs dr rena sa slipper vi rattor i fastigheten.

De kommunala atervinningsstationerna finns i granden vid Hotell Mornington pa Nybrogatan samt pa
Ostermalmsgatan precis bakom Ostra Reals gymnasium.
Se information om atervinning och avfallshantering i Stockholms kommun.

Storande ljud, buller och ovisen

Omfattande ombyggnadsarbeten far endast pdgé vardagar mellan kl. 08.30 och 17.00.

Mindre storningar; uppspikande av tavlor, hyllor, flytt av mébler m.m. bér minimeras, inget buller
efter kl. 22.00! Om du ténker d4gna mer 4n nagon timme &t stérande aktiviteter bor du informera
grannarna om detta i forvag.

For fester giller samma som ovan. Det dr viktigt informera grannar i férvidg och att ddimpa ljudnivan
efter kl. 22.00.

Forutom stadgarna géller bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Se @ven under avsnitten om Renoveringar och Reparationer.

Tvittstuga
Tvéttstugan bokas hogst fyra timmar at gdngen. Bokning pa mobil app ”Boka tvéttid (Android och
IOS) eller hemsida https://bokatvattid.se/logga-in/ eller p& skidrm utanfor tvéttstugan.

e Mattor och annan tung eller skrymmande tvitt far inte tvéttas i tvattmaskinerna.
e Anvind tvittpasar vid tvitt av BH eller andra plagg med hakar eller byglar.

Efter anvindande maste du stdda golv, maskiner, torkrum, bankar m.m. i tvittstugan sa att den 4r ren
nar du lamnar den. Obs! Luddfiltret i torktumlaren. Om nagot gar sonder kontakta foreningens
kontaktperson eller fastighetsskotare (se Forvaltning /Felanmélan).

Underhaéll och tillsyn av bostad

Enligt stadgarna och bostadsréttslagen ar varje bostadsrattshavare skyldig att se till att 1dgenheten
underhélls. Bostadsréttshavaren maste sjélv vidta och bekosta de atgérder som krévs for att hélla
lagenheten i gott skick. Medlemmen maéste ordna tillsyn av ldgenheten, vid mer &n 2 veckors
bortavaro. Viktigt ar att kontrollera att inte kranar star och droppar eller andra lackage har uppkommit.
Vid tillsyn ska vattenlas i toaletter, handfat, diskho, bad & dusch fyllas pa, sa att inte vattenlasen star
tomma. Tomma vattenlas ger délig lukt och skadedjur, rattor kan komma in i huset.

Vi avréder fran att anvinda kaustiksoda vid rensning av avlopp som kan bilda hérda klumpar och
orsaka stopp och Oversvamning. Vélj istédllet nagot miljovénligt rensningsmedel.



Vattenskador
Akuta hiandelser som omgéende ska atgirdas anmals till P.O.S. Vardagar (8-16, 08-6601431, andra
tider jourservice 08-187000).

Ventilation

For att ventilationen i fastigheten ska fungera géller att alla foljer foljande regler:

Tilluftsventiler 1 fonsterkarm ska alltid vara helt 6ppna. Annars skapas undertryck i lagenheten och du
fér in grannens matos.

Franluftsventiler far inte stangas eller tdppas igen.

Det ar forbjudet att koppla in vanliga koks- eller badrumsfléktar till husets ventilationssystem.

Vill du ha en flékt i kdket 4r det en dtercirkulerande kolfilterflakt som géller i Flundran.

Overlitelse av bostadsriitt

Fore overlatelse skall den nya bostadsrittshavaren godkdnnas av styrelsen som medlem, oavsett vem
overlatelsen sker till. Ta dérfor reda pé vad som krivs for att f& medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska dven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till styrelsen. Ldmna 6ver
Flundrans ordningsregler, stadgarna och allminna informationen till den som ska 6verta din ldgenhet!
Utover dessa ordningsregler géller foreningens stadgar.

Foreningen tar ut 2000:- som en dverlatelseavgift.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2025-06-02 att gdlla frdan och med 2025-06-02



