ARSREDOVISNING
Brf Flundran

Org. nr 702000-5893

2019-01-01 — 2019-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flundran avger hirmed arsredovisning for rikenskapsret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1945-06-13.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Reviderade ekonomiska plan upprittades 2003-10-10 och registrerades 2003-11-04.
Nuvarande stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2018-09-19.

Foreningen ar ur skattehiinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Styrelsen har under éret héllit 12 st. protokollférda sammantriden. Mellan sammantriddena har
styrelsen haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeldgenheter. Styrelsearvoden avseende
verksamhetsaret 2019/20 om totalt 150 000 kr (foregaende &r 150 000 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Under éret har bl. a foljande arbeten utforts:

- Slamsugning av avloppsbrunnar

- Energideklaration

- Polering av killargolven samt entréer
- Malning av hissdérrar Karlavigen

- Byte av motorlager hissen Karlavigen

Ar 2019 holls Féreningsstamman den 13 maj.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse, som valdes pé ordinarie foreningsstdamma 2019-05-13,
har haft féljande sammansittning:

Ola Samuelsson Ordf6rande
Brita Nordstrom Killstrom Ledamot
Hans Brindfors Ledamot
Anders Tengbom Ledamot
Margret Ahlstrém Suppleant
Farnaz Farmahini Farahani Suppleant
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Ordinarie:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Henri Stengard fortroendevald revisor

Suppleant:

Erling Ribbing suppleant fortroendevald revisor

Till ordinarie revisor har reserverats 15 000 kr for revisionsarvode for ridkenskapsaret 2019.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av
Hans Nyctelius (sammankallande)
Carl von Arbin

Petter Odeen

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Flundran 12 med adress Karlavigen 50 samt

Nybrogatan 65-67, Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ér uppford 1952-53, innehéller 41 st. bostadsrittsldgenheter med en
total lagenhetsyta om 4 088 m* och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 5Rok 6Rok 7Rok 8Rok Summa
antal 10 7 12 2 8 1 1 41
S:a yta 290 413 1172 328 1 491 199 195 4 088

Dessutom finns i fastigheten 4 st lokaler om totalt ca 1 050 m?, vilka samtliga var uthyrda vid
utgdngen av 2018. 1 byggnaden finns 4ven 16 st. garageplatser samt 1 st MC-plats

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesforsikrad hos Fastighetsdgarnas egna forsikring via
Proinova Agency AB dir dven ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Taxeringsvérdet 2019 uppgar till 183 600 000 kr (foregdende &r 145 400 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 46 000 15 000 61 000
Mark 105 000 17 600 122 600
Summor 151 000 32 600 183 600
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Arets reparationer, underhall och forbittringar

Kostnader for under aret utforda reparationer uppgar till ca 180 tkr (foreg. &r ca 223 tkr).
Kostnader for underhéllsarbeten som utforts under aret uppgar till ca 21 tkr (ca 561 tkr).
Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhall

- Byte av dérr mot innergérd

- Spolning av koksstammarna

- Byte av innertak i entré Karlavigen
- Byte av avloppsror i garage/City-El

Forvaltning

Fastighetsskotsel har ombesérits av P.O.S. Konsult & Fastighetsvéird AB.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Stédning har ombesérits av Attenta AB.

Foreningens fastighet ir obelanad sedan 2004.
Uttagna panter 4 400 700 kr, varav stillda 0 kr samt i eget forvar 4 400 700 kr.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet fér moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida dr www.flundran.se
Féreningens e-post ér info@flundran.se

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlitelser

Samtliga 41 st bostadslégenheter var per bokslutsdagen upplitna med bostadsriitt.
Av foreningens 4 st lokaler har samtliga varit uthyrda.

Under aret har 5 st liigenhetsoverlatelser agt rum.
Férvirvare som inte tidigare dr medlem har antagits som medlem i foreningen.
Kopare av bostadsritt debiteras en dverlitelseavgift om fn 2 000 kr. Pantséttningsavgift utgar ej.

Forindringar i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan 50 50
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret = - 2
Antal medlemmar vid réikenskapsarets slut 49 50
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 3597 035 3 506 674 3484 557 3463 030
Resultat efter finansiella poster 1 148 169 617 444 259 686 675 357
Balansomslutning 13 328 283 12 375 766 11 818991 11421127
Kassa och bank 5326957 4049 184 3274071 2 544 453
Soliditet 92% 90% 89% 89%
Beldningsgrad 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m%/4r, genomsnitt 62 62 62 62
Resultat exkl avskrivningar och

underhéll kr/m? totalyta 299 282 342 316

Forindringar i eget kapital

Fond for
Ve ety B Aee
underhall

Belopp vid 4rets inging 3111325 12357892 0 -5003485 617444 11083 176
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

yttre underhall 436 200  -436 200

lanspraktagande av fond

for yttre underh3ll

Balanseras i ny rikning 617444  -617 444
Arets resultat 1148169 1148 169
Belopp vid érets utgdng 3111325 12357892 436200 -4822241 1148169 12231345
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 822 241
Arets resultat 1148 169
Summa -3674072
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 550 800
lanspréktagande av fond for yttre underhall -21398
Balanseras i ny réikning -4203 474
Summa -3674072

Betréffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansridkningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for samarbetet under det gangna dret och 6nskar foreningen ett gott
2020.

¥
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Resultatrikning

Not 2019 2018
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 3597 035 3506 674
Ovriga rorelseintikter 2 13 500 23 000
Summa rérelseintikter 3610535 3529674
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 1905 708 -2 350 166
Personalkostnader 4 - 187585 - 192 988
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -369 073 -369 076
Summa rorelsekostnader -2 462 366 -2912 230
Rorelseresultat 1148 169 617 444
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 1148 169 617 444
Arets resultat 1148 169 617 444
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Balansrikning

TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7633 391 7987 112
Inventarier, verktyg och installationer 6 30 704 46 056
Summa materiella anliggningstillgangar 7 664 095 8 033 168
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 800 2 800
Summa anlédggningstillgangar 7 666 895 8 035 968
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25875 0
Ovriga fordringar 14 783 14 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 293 773 275 831
Summa kortfristiga fordringar 334 431 290 614
Kassa och bank
Kassa och bank 8 5326 957 4049 184
Summa kassa och bank 5326 957 4049 184
Summa omsittningstillgingar 5661 388 4339 798
SUMMA TILLGANGAR 13 328 283 12 375 766
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15469217 15469217
Fond for yttre underhall 436 200 0
Summa bundet eget kapital 15905 417 15 469 217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 822 241 - 5003 485
Arets resultat 1148 169 617 444
Summa fritt eget kapital -3674072 - 4386 041
SUMMA EGET KAPITAL 12 231 345 11 083 176
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 9 31000 31000
Summa langfristiga skulder 31 000 31000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 164 630 93 653
Skatteskulder 10 76 470 14 689
Ovriga skulder 11 237 635 246 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 587203 906 903
Summa kortfristiga skulder 1 065 938 1261 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 328 283 12 375 766
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvéardet.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m” (tot) visar vad verksamheten ldmnat i Overskott per
totalyta for att finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

m2

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med 550 800

kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka

underhaéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag frén reparationsfonden skall alltid foregds av

ett stimmobeslut.

Materiella anlidggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjért dver tillgangens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad (30 000 kr/ar) ca 162 ar

Fastighetsforbéttringar 1998 Balkonger 30 ar

Fastighetsforbéttringar 2004 Bredband, Vent, Igh-forrad 20 ar

Fastighetsforbattringar 2005 Isolering, port 50 ar

Fastighetsforbittringar 2005 Ventilation, tvittstuga 20 ar

Fastighetsforbittringar 2006 Varmesystem 50 ar

Fastighetsforbattringar 2006 Taksakerhet, ventilation 20 ar

Fastighetsforbattringar 2010 Takflakt 10 ar

Fastighetsforbattringar 2012 Vindsprojekt 10 ar

Fastighetsforbattringar 2013 Bergvirme 25 ér

Fastighetsforbattringar 2018 Laddstolpe 10 &r

Inventarier 2017 Kamerasystem 5éar

Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018

Arsavgifter 255 556 255 558

Energiintdkter 1274 0

Hyresintakter lokaler 2 859288 2761292

Hyresintikter garage 466 293 475 200

Hyresintakter forrad 14 624 14 624

Summa 3597035 3 506 674 M
A
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Not 2 Ovriga rérelseintikter 2019 2018

Intdkt for atgérder i badrum 5500 0
Hyreserséttning 0 21 000
Overlatelseavgifter 8 000 2 000
Summa 13500 23 000
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning, gard 131 793 99 886
Hisstillsyn 7250 7125
Snordjning 12 486 13010
Elavgifter, uppvirmning o. belysning 338 515 299 395
Fjarrvirme 298 551 271 586
Sotning 0 13 647
Vatten 64 524 54174
Stadning 65 633 44319
Renhéllning hushallssopor 56 987 66 077
Renhillning grovsopor 20 384 18 999
Reparationer fastighet 180 079 223 248
Ovriga fastighetskostnader 22 142 42 529
Fastighetsavgift/-skatt 382 457 318 817
Fastighetsforsikring 68 036 65514
Kabel-TV 32 867 32 143
Bredband 68 173 66212
Summa fastighetskostnader 1749 877 1 636 681
Forvaltingskostnader

Férvaltningskostnader 60272 59 082
Revision 14 808 14 748
Ovriga forvaltningskostnader 15924 45 523
Bankavgifter 1 841 2164
Advokatarvoden 41 588 30901
Summa férvaltningskostnader 134 433 152 418
Summa driftskostnader 1 884310 1 789 099
Underhallskostnader

Balkong 0 15 602
Trapphusrenovering 0 431 499
Soprum 0 113 966
Energideklaration 9498 0
Malning hisssdorrar 11 900 0
Summa underhdllskostnader 21398 561 067
Summa 1905 708 2 350 166

S
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Not 4 Personalkostnader 2019 2018
Loner och andra erséttningar for

styrelse 150 000 150 000

ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra erséttningar 150 000 150 000
Sociala kostnader 37 585 42 988

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 187 585 192 988
Not S Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 969 267 16 827 455
InkGp 0 141 812
Utgdende anskaffningsvirden 16 969 267 16 969 267
Ingdende avskrivningar - 8982155 - 8628 431
Arets avskrivningar - 353 721 -353 724
Utgdende avskrivningar - 9335876 -8982 155
Redovisat viirde 7 633 391 7987 112
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 61 000 000 54 000 000
Mark 122 600 000 91 400 000
Summa 183 600 000 145 400 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 212 598 212 598
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 212 598 212 598
Ingéende avskrivningar - 166 542 -151 190
Arets avskrivningar - 15352 - 15352
Utgdende avskrivningar - 181 894 - 166 542
Redovisat viirde 30 704 46 056

&
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Ownit bredband per mars 15997 15953
Com Hem, kabel-tv per mars 8 436 8210
Trafikkontoret, avgift ledningar per dec 3 857 3 801
Webhotell per dec 6312 0
Upplupen utgédende moms hyror kv. 1 182 281 179 831
Fastighetforsdkring per dec 76 890 68 036
Summa 293 773 275 831
Not 8 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affarskonto 4621476 3343 703
Handelsbanken checkkonto 705 481 705 481
Summa 5326 957 4049 184
Not 9 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Mottagen hyresdeposition lok 01 (inb. 121220) 30 000 30 000
Mottagen deposition City El (inbet 150915) 1 000 1 000
Summa 31000 31 000
Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stillts for checkrikningskredit
Fastighetsinteckningar 0 0
Summa stéllda sikerheter 0 0
Not 10 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 318 817
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2019 382 457 0
Inbetald preliminérskatt - 305 987 -304 128
Summa 76 470 14 689
Not 11 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Momsskuld 155 050 158 357
Avdragen kéllskatt 45 000 45 000
Sociala avgifter 37 585 42 988
Summa 237 635 246 345
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad besiktning Igh 0 6 750
Upplupen kostnad fjarrvirme 31488 33118
Upplupen bankavgift 288 282
Upplupen elkostnad 59912 66 876
Upplupen kostnad grovsopor 2134 2033
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 9922 18 816
Upplupen kostnad diverse inkop 200 0
Upplupen kostnad vatten 18 490 0
Upplupen kostnad sophimtning 14 436 0
Forutbetalda avgifter och hyror 435 333 764 028
Beriknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000
Summa 587 203 906 903

Ola Samuels
Ordférande

.......

Hans Brindfors

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den /4773 2020.

ikael Jennel &3
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intéikter
Arsavgifter 2556 2556 2556 255.6 255.6 255.,6 255,6
Energiintikter 1,2 1,2 0 0 0 0 0
Hyresintékter lokaler 2886.5 28593 28593 27613 2721,8 2702,8 2505,1
Hyresintékter garage 486,0 466,3 474,0 475,2 481,1 478,5 478.8
Hyresintdkter forrad 15,9 14,6 14,6 14,6 14,1 14,1 14,1
Bredbandsavgifter 0 0 0 0 12,0 12,0 12,0
Ovriga intikter 0 13,5 0 23,0 55,6 21,0 8,0
S:a intdkter 3645,2 3610,5 3603,5 3529,7 3540,2 3484,0 3273,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, sno, gird -225,0 -151.5 -225,0 -120,0 -169.,5 -1573 -231,9
Elavgifter -340,0 -338,5 -270,0 -299.4 -286.4 -249.7 -233,1
Fjarrvdrme -300,0 -298.6 -303,0 -271,6 -180,0 -136,5 -77,5
Sotning -5,0 0 -5,0 -13,7 0 0 -16,3
Vatten -68,0 -64,5 -55,0 -54,2 -51,7 -49,1 -43.8
Stddning -50,0 -65,6 -45,0 -44.3 -449 -439 -43.9
Renhélining hush&llssopor -58,0 -57,0 -71,0 -66,1 -71,8 -66,5 -62,8
Renhéllning grovsopor -23,0 =204 -20,0 -19,0 -19.3 -18,8 -12,1
Reparationer fastighet -300,0 -180,1 -300,0 -223.2 -137,0 -318.4 -360,1
Ovr. fastighetskostnader -35,0 22,1 -35,0 -42,5 -31,0 -20,9 23,6
Fastighetsskatt -384.6 -382,5 -382,5 -318,8 -317,9 -316,0 -307,0
Fastighetsforsakring -76.,9 -68.0 -68,0 -65.,5 -63,1 -61,3 -60,2
Kabel-TV -33,5 =329 -32,2 -32.1 -31,6 -31,1 -30,4
Bredbandsavgifter, internet -69,0 -68.2 -67,0 -66,2 -66,2 -66,3 -69,1
Férvaltning -61,0 -60,3 -61,0 -59,1 -58,6 -58.,4 -60,0
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -193,0 -187.6 -193,0 -193,0 -193.0 -192,7 -199,5
Revision -16,0 -14,8 -16,0 -14,7 -14,7 -14,6 -14,5
(")vriga forvaltningskostnader -25,0 -15,9 -25,0 -45,5 -44.8 -31,7 -37,5
Bankavgifter -2,0 -1,8 -2,2 -2,2 -1,5 -2,0 -2,9
Advokatkostnader -100,0 -41,6 -100,0 -30,9 0 -24.5 -123,2
S:a driftskostnader -2365,0  -2071,9 -22759  -1982,0  -1783,0  -1859,7  -20094
Resultat efter driftskostnader 1280,2 1538,6 1327,6 1547,7 1757,2 1624,3 1264,2
Underhéllskostnader 0 -21.4 0 -561,1 -1142,5 -609,6 -1599,2
Resultat efter underhdllskostn. 1280,2 1517,2 1327,6 986,6 614,7 1014,7 -335,0
Rinte- och kapitalintikter 0 0 0 0 0 0,1 0,2
Réntekostnader 0 0 0 0 -0,1 0 0
S:a finansiella intikter & kostnader 0 0 0 0 -0,1 0,1 0,2
Resultat efter fin. poster o skatt 1280,2 1517,2 1327,6 986,6 614,6 1014,8 -334,8
Avskrivningar -355,2 -369,1 -369,1 -369,1 -3549 -339.5 -339,5
Avets resultat 925,0 1148,1 958,5 617,5 259,7 675,3 -674,3
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Flundran
Org.nr 702000-5893

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Flundran for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Flundran, Org.nr 702000-5893
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Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvinder j ag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre #n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flundran for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad ay sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning och Ovriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana dtgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f5r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 mars 2020

Mikael Jennel Henri Stengard
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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