ARSREDOVISNING
Brf Flundran

Org. nr 702000-5893

2018-01-01 — 2018-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flundran avger hdrmed érsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1945-06-13.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Reviderade ekonomiska plan upprittades 2003-10-10 och registrerades 2003-11-04.
Nuvarande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-09-19.

Foreningen dr ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Styrelsen har under éret hallit 10 st. protokollférda sammantréden. Mellan sammantridena har
styrelsen haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeldgenheter. Styrelsearvoden avseende
verksamhetsaret 2018/19 om totalt 150 000 kr exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Under éret har bl. a foljande utforts:

- Ny flékt och forbéttring av ventilationen i fastigheten
- Nya armaturer i resp entré

- Montering av brostpanel i resp entré

- Montering av laddstationer for eldrivna bilar i garaget
- OVK i garage och lokaler

- Renovering av soprummen

Ar 2018 hélls Féreningsstimman den 8 maj,
Extra foreningsstimma har hallits 25 januari.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse, som valdes pa ordinarie foreningsstdmma 2018-05-08,
har haft foljande sammansittning:

Ola Samuelsson Ordftrande

Brita Nordstréom Killstrém Ledamot

Hans Brindfors Ledamot

Anna Hellron Ledamot

Daniel Larsson Ledamot

Filippa Strandénger Suppleant

Anders Tengbom Suppleant
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Ordinarie:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Henri Stengérd fortroendevald revisor

Suppleant:

Erling Ribbing suppleant fértroendevald revisor

Till ordinarie revisor har reserverats 15 000 kr for revisionsarvode for rikenskapséret 2018.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av
Hans Nyctelius (sammankallande)
Margret Ahlstrom

Carl von Arbin

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Flundran 12 med adress Karlaviigen 50 samt

Nybrogatan 65-67, Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1952-53, innehaller 41 st. bostadsrittsldgenheter med en
total lagenhetsyta om 4 088 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok S5Rok 6Rok 7Rok 8Rok Summa
antal 10 7 12 2 8 1 1 41
S:a yta 290 413 1172 328 1491 199 195 4 088

Dessutom finns i fastigheten 4 st lokaler om totalt ca 1 050 m? vilka samtliga var uthyrda vid
utgangen av 2018. 1 byggnaden finns dven 16 st. garageplatser samt 1 st MC-plats

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesférsikrad hos Fastighetsiigarnas egna forsikring via
Proinova Agency AB dar dven ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Taxeringsvirdet 2018 uppgar till 145 400 000 kr (foregiende ar 145 400 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 39 000 15 000 54 000
Mark 80 000 11 400 91 400
Summor 119 000 26 400 145 400
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Arets reparationer, underhall och forbittringar

Kostnader for under aret utforda reparationer uppgar till ca 223 tkr (foreg. ar ca 137 tkr).
Kostnader for underhallsarbeten som utforts under aret uppgér till ca 561 tkr (1 142 tkr).

Arets investeringar uppgér till ca 141 tkr avseende laddstolpar for elbil. Investeringsbidrag fran
Naturvardsverket om ca 141 tkr har erhallits och avriknats den totala utgiften om 282 tkr.

Framtida planerat underhall

- Slamsugning brunnar

- Energideklaration

- Slipning och lasering korginredning hiss Karlavigen
- Byte avloppsror garage/City-El

Forvaltning

Fastighetsskotsel har ombesérjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesérits av Kanold Redovisning AB.
Stddning har ombesérijts av Attenta AB.

Per 2018-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 0 kr (foreg. &r 0 kr).
Uttagna panter 4 400 700 kr, varav stillda 0 kr samt i eget forvar 4 400 700 kr.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www. flundran.se
Foreningens e-post &r info(@ flundran.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 41 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Av foreningens 4 st lokaler har samtliga varit uthyrda.

Under aret har 3 st lagenhetsgverlatelser dgt rum.
Forvérvare som inte tidigare 4r medlem har antagits som medlem i foreningen.
Kopare av bostadsritt debiteras en overlatelseavgift om fn 2 000 kr. Pantsdttningsavgift utgar ej.

Forindringar i medlemsantalet 2018 2017
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 50 52
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2 3
Antal avgadende medlemmar under rikenskapsaret = 2 S5
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 50 50
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Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3506 674 3484 557 3463 030 3265612
Resultat efter finansiella poster 617 444 259 686 675 357 -674 313
Balansomslutning 12 375 766 11 818 991 11421 127 10 914 099
Kassa och bank 4049 184 3274 071 2 544 453 1725 529
Soliditet 90% 89% 89% 87 %
Belaningsgrad 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m%/ar, genomsnitt 62 62 62 62
Resultat exkl avskrivningar och
underhall kr/m? totalyta 282 342 316 246
Fordndringar i eget kapital
M.edlems- Upplﬁtf:lse— Fongﬁﬁ; Z Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 3111325 12357892 0 -5263171 259 686 10465 732
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
_______ yitre underhall 436200 - 436 200 3.
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -436 200 436 200
Balanseras i ny rikning 259 686  -259 686
Arets resultat 617 444 617 444
Belopp vid arets utgang 3111325 12357892 0 -5003485 617444 11083176
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér fol jande medel:
Balanserat resultat - 5003 485
Arets resultat 617 444
Summa -4 386 041
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 436 200
lansprdktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny riéikning -4 822 241
Summa -4 386 041

Betriffande foreningens resultat och stil Ining i 6vrigt hénvisas till nedanstiende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna fér samarbetet under det gangna éret och onskar foreningen ett gott
2019.
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Resultatrikning
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Not 2018 2017
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 1 3 506 674 3484 557
Ovriga rorelseintikter 2 23 000 55 600
Summa rorelseintilkter 3529 674 3 540 157
Rorelsekostmader
Ovriga externa kostnader 3 -2350 166 -2732452
Personalkostnader 4 - 192 988 - 192 988
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar - 369 076 - 354 895
Summa rérelsekostnader -2912230 - 3280 335
Rérelseresultat 617 444 259 822
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 - 136
Summa finansiella poster 0 - 136
Resultat efter finansiella poster 617 444 259 686
Arets resultat 617 444 259 686
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Balansriikning
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TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31
Anlédggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7987112 8 199 024
Inventarier, verktyg och installationer 6 46 056 61408
Summa materiella anldggningstillgéngar 8033 168 8260432
Finansiella anldggningstillgingar

Andra lingfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgingar 8 035 968 8263 232
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 783 14 787
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 275 831 266 901
Summa kortfristiga fordringar 290 614 281 688
Kassa och bank

Kassa och bank 8 4049 184 3274 071
Summa kassa och bank 4049 184 3274071
Summa omsittningstillgingar 4 339 798 3555759
SUMMA TILLGANGAR 12 375 766 11 818 991
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15469 217 15469 217
Summa bundet eget kapital 15 469 217 15469 217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 003 485 -5263 171
Arets resultat 617 444 259 686
Summa fritt eget kapital -4 386 041 - 5003 485
SUMMA EGET KAPITAL 11 083 176 10 465 732
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 9 31000 31000
Summa langfristiga skulder 31 000 31 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 93 653 194 040
Skatteskulder 10 14 689 22 470
Ovriga skulder 11 246 345 224 611
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 906 903 881 138
Summa kortfristiga skulder 1261 590 1322259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 375 766 11 818 991
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per
m?’ totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten,

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 436 200 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka

underhdllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregas av
ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och ayskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriiknas linjdrt dver tillgingens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktr.
Andra for fastigheten virdehojande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad (30 000 kr/ar) ca 162 ar
Fastighetsforbittringar 1998 Balkonger 30 ar
Fastighetsforbittringar 2004 Bredband, Vent, lgh-forrad 20 ar
Fastighetsforbattringar 2005 Isolering, port 50 ar
Fastighetsforbittringar 2005 Ventilation, tvittstuga 20 ar
Fastighetsforbittringar 2006 Varmesystem 50 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Taksikerhet, ventilation 20 ar
Fastighetsforbittringar 2010 Takflakt 10 ar
Fastighetsforbattringar 2012 Vindsprojekt 10 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Bergvirme 25 ar
Fastighetsforbittringar 2018 Laddstolpe 10 ar
Inventarier 2017 Kamerasystem 5 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter 255 558 255 558
Hyresintékter lokaler 2761292 2721768
Hyresintikter garage 475 200 481 107
Hyresintikter forrad 14 624 14 124
Bredbandsavgifter 0 12 000
Summa 3506 674 3 484 557
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2018 2017
Intdkt for julbelysning 0 11 500
Erséttning tillsynsavgift kylanliggning 0 2100
Hyresersittning 21 000 36 000
Overltelseavgifter 2 000 6 000
Summa 23 000 55 600
Not 3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning, gard 99 886 140 774
Hisstillsyn 71125 6 687
Snoréjning 13010 21978
Elavgifter, uppvérmning o. belysning 299 395 286 414
Fjarrvdrme 271 586 179 959
Sotning 13 647 0
Vatten 54 174 51 661
Stidning 44 319 44918
Renhallning hushéllssopor 66 077 71 806
Renhallning grovsopor 18 999 19 246
Reparationer fastighet 223 248 136 952
Ovriga fastighetskostnader 42 529 31042
Fastighetsavgift/-skatt 318 817 317915
Fastighetsforsakring 65514 63 089
Kabel-TV 32143 31635
Bredbandsavgifter 66212 66212
Summa fastighetskostnader 1 636 681 1470 288
Forvaltningskostnader
Férvaltningskostnader 59 082 58 597
Revision 14 748 14 687
Ovriga forvaltningskostnader 45 523 44 818
Bankavgifter 2164 1531
Advokatarvoden 30901 0
Summa f6rvaltningskostnader 152 418 119 633
Summa driftskostnader 1789 099 1589 921
Underhallskosmader
Hissrenovering 0 508 125
Balkong 15 602 105 630
Trapphusrenovering 431499 528 776
Soprum 113 966 0
Summa underhdllskostnader 561 067 1142 531
Summa 2 350 166 2732452
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Not 4 Personalkostnader 2018 2017
Loner och andra ersittningar for

styrelse 150 000 150 000

Ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra ersttningar 150 000 150 000
Sociala kostnader 42 988 42 988

(varay pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 192 988 192 988
Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 16 827 455 16 827 455
Inkdp 141 812 0
Utgdende anskaffningsvirden 16 969 267 16 827 455
Ingaende avskrivningar - 8628 431 - 8 288 888
Arets avskrivningar -353 724 - 339 543
Utgéende avskrivningar - 8982 155 - 8628 431
Redovisat viirde 7 987 112 8199 024
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 54 000 000 54 000 000
Mark 91 400 000 91 400 000
Summa 145 400 000 145 400 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 212 598 135 838
Inkdp 0 76 760
Utgdende anskaffningsviirden 212 598 212 598
Ingdende avskrivningar -151190 - 135 838
Arets avskrivningar -15352 -15352
Utgdende avskrivningar - 166 542 - 151 190
Redovisat virde 46 056 61 408
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Ownit bredband per mars 15 953 15954
Com Hem, kabel-tv per mars 8210 8035
Trafikkontoret, avgift ledningar per dec 3 801 3693
Upplupen utgdende moms hyror kv. 1 179 831 173 705
Fastighetsdgarnas egna Forsékring per dec 68 036 65514
Summa 275 831 266 901
Not 8 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken affirskonto 3343 703 2 568 590
Handelsbanken checkkonto 705 481 705 481
Summa 4 049 184 3274 071
Not 9 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Mottagen hyresdeposition lok 01 (inb. 121220) 30 000 30 000
Mottagen deposition City El (inbet 150915) 1000 1 000
Summa 31000 31 000
Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som
har stillts for checkridkningskredit
Fastighetsinteckningar 0 1 200 000
Summa stillda sikerheter 0 1200 000
Not 10 Skatteskulder 2018-12-31 2017-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 0 315 988
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 317 915
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2018 318 817 0
Inbetald preliminirskatt -304 128 - 611433
Summa 14 689 22 470
Not 11 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Momsskuld 158 357 136 623
Avdragen kéllskatt 45 000 45 000
Sociala avgifter 42 988 42 988
Summa 246 345 224 611
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet intikt uthyrning Igh januari 0 3000
Utldgg av medlem nitverk 0 8338
Beriknad upplupen kostnad stédning dec 0 3765
Upplupen kostnad fjarrviirme 33118 25616
Upplupen elkostnad 66 876 48 457
Upplupen kostnad grovsopor 2033 2637
P.O.S. Konsult & Fastighetsvard 18 816 6 246
Upplupen kostnad besiktning Igh 6750 0
Upplupen bankavgift 282 0
Forutbetalda avgifter och hyror 764 028 768 079
Berdknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000
Summa 906 903 881 138

Stockholm den

Ola Samuelsson Haxlas Brihdfors
Ordférande

Daniel Larsson

Revisorspateckning
Viér revisionsberittelse har limnats den // / 9/ 20109,

Al '_1’,-_:9! .

Brita Nordstrom Kallstrom

..................

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2019 2018 2018 2017 2016 2015 2014
Intikter
Arsavgifter 255,6 255,6 255,6 2556 2556 255,6 255,5
Hyresintékter lokaler 2859,3 27613 27493 2721,8 2702,8 2505,1 2398,0
Hyresintikter garage 4740 4752 478.,8 481,1 478,5 478,8 445,6
Hyresintikter forrad 14,6 14,6 14,1 14,1 14,1 14,1 14,1
Bredbandsavgifter 0 0 12,0 12,0 12,0 12,0 48,9
Ovriga intikter 0 23,0 21,0 55,6 21,0 8,0 1,0
S:a intikter 3603,5 3529,7 3530,8 3540,2 3484,0 3273,6 3163,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, sng, gérd -225,0 -120,0 -225,0 -169,5 -157,3 -231,9 -144,1
Elavgifter -270,0 -299.4 -270,0 -286,4 -2497 -233,1 -237,6
Fjarrvirme -303,0 -271,6 -190,0 -180,0 -136,5 -11,5 -183,2
Sotning -5,0 -13,7 -5,0 0 0 -16,3 0
Vatten -55,0 -54,2 -52,0 -51,7 -49,1 -43.8 42,8
Stddning -45,0 443 -45,0 -44.9 -43,9 -43,9 -56,4
Renhillning hushéllssopor -71,0 -66,1 -70,0 -71,8 -66,5 -62,8 -59,7
Renhdllning grovsopor -20,0 -19,0 -20,0 -19,3 -18,8 -12,1 -14,2
Reparationer fastighet -300,0 -223,2 -350,0 -137,0 -318,4 -360,1 -414,1
Ovr. fastighetskostnader -35,0 42,5 -35,0 31,0 -20,9 23,6 -38,3
Fastighetsskatt -382.5 -318,8 -318,8 -317,9 -316,0 -307,0 -305,9
Fastighetsforsikring -68,0 -65,5 -65,5 -63,1 -61,3 -60,2 -65,3
Kabel-TV -32,2 -32,1 -32,0 -31,6 -31,1 -30,4 -30,0
Bredbandsavgifter, internet -67,0 -66,2 -67,0 -66,2 -66,3 -69,1 -72,1
Forvaltning -61,0 -59,1 -60,0 -58,6 -58,4 -60,0 -58,2
Styrelsearvoden inkl. soc. avg, -193,0 -193,0 -187,9 -193,0 -192,7 -199,5 -187,9
Revision -16,0 -14,7 -15,0 -14,7 -14,6 -14,5 -14,4
Ovriga forvaltningskostnader 25,0 455 25,0 -44.8 31,7 37,5 - 26,5
Bankavgifter -2,2 22 -1,8 -1,5 -2,0 -2,9 -29
Advokatkostnader -100,0 -30,9 -100,0 0 -24.5 -123,2 -41,6
S:a driftskostnader -2275.9 -1982,0 -2135,0 -1783,0 -1859,7 -2009,4 -1995,2
Resultat efter driftskostnader 13276 1547,7 1395,8 1757,2 1624,3 1264,2 1167,9
Underhallskostnader 0 -561,1 0 -1142,5 -609,6 -1599,2 -539,9
Resultat efter underhillskostn. 1327,6 986,6 1395,8 614,7 1014,7 -335,0 628,0
Riinte- och kapitalintikter 0 0 0 0 0,1 0,2 6,2
Rintekostnader 0 0 0 -0,1 0 0 0
S:a finansiella intikter & kostnader 0 0 0 -0,1 0,1 0,2 6,2
Resultat efier fin. poster o skatt 13276 986,6 1395,8 614,6 1014,8 -334,8 634,2
Avskrivningar -369,1 -369,1 -354,9 -354,9 -339,5 -339,5 -339,5
Avets resultat 958,5 617,5 1040,9 259,7 675,3 -674,3 294,7
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