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FASTIGHETSAGARNA

Den 19 september 2016

Information om Fastighetsagarnas monsterstadgar

Fastighetsdgarnas monsterstadgar ses dver l6pande och revideras nér det pakallas av forandringar i
gdllande rdtt. Exempelvis har andringar avseende bland annat bostadsrattsforeningens avgiftsuttag
pakallats pd grund av dndringar i bostadsrattslagen den 1 juli 2014. Den 1 juli 2016 tradde
omfattande dndringar i kraft i lagen om ekonomiska féreningar. Aven bostadsrittslagen dndrades, i
mer begriansad omfattning. Vi har i de fall dar sa kravts reviderat monsterstadgarna for att
overensstdmma med de dndrade reglerna.

Fastighetsdgarnas monsterstadgar kan anpassas efter en bostadsrattsférenings behov, sa lange det
sker i enlighet med tillamplig lagstiftning. Nedan vill vi uppmaérksamma er pa forandringar som skett
med anledning av vad som anges ovan samt om de paragrafer i stadgarna dar ni kan vilja att ha en
annan reglering an den fortryckta. Vi informerar dven om hur ni ska ga tillvaga for att anta nya
stadgar. Slutligen finner ni en notering av de évergangsbestdmmelser som géller med anledning av
dandringarna i lagen om ekonomiska foreningar.

§ 3: | bestammelsen regleras ansokan om medlemskap och grunderna for beslut. Avsnittet har
justerats i september 2016, dels strukturellt och dels sa tillvida att det nu anges att beslutet att anta
en medlem i foreningen avgors av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen,
samt att medlemskap far inte vdgras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

§ 5: Har anges grunden for foreningens arsavgiftsuttag. Ni ska ange samma grund som i era
nuvarande stadgar. Om ni 6nskar dndra fordelningsgrund i stadgarna maste ni iaktta de sarskilda
majoritetskrav vid omrdstning som framgar nedan. Andring har i detta avseende skett i december
2014.

| september 2016 har § 5 fjarde stycket dandrats sa att dven informationsoéverforing omfattas av
sadana ersattningar som kan laggas dver pa medlemmarna. Fastighetsdgarna har i ménsterstadgarna
valt att ge majlighet till att informationsdverféring tas ut per ldgenhet. Ovriga nyttigheter (el, vatten
m.m.) kan tas ut efter forbrukning.

§ 6: Avsnittet har justerats mot féregdende version med hénsyn till de nya reglerna om
andrahandsupplatelse. En forening som vill ta ut en avgift fér andrahandsupplatelser reglerar detta
hér. Fastighetsdgarnas monsterstadgar innehaller en reglering som gor att det ar mojligt for
foreningen att ta ut det i lagen angivna maxbeloppet, alltséd 10 procent av ett prisbasbelopp arligen.
Andring har skett i juli 2014.



58 9 och 10: Ni kan reglera medlemskap for juridisk person annorlunda.

| september 2016 har 10 § dndrats satillvida att det foreskrivs att en forutséttning for att en medlem
ska beviljas medlemskap &r att hon eller han ska bosétta sig permanent i ldgenheten. | samma avsnitt
har det i fjdrde stycket dndrats en hinvisning, ndmligen “fjdrde” till “tredje”.

§ 13: Har fordelas underhallsansvaret mellan bostadsrittshavare och férening. G3 noggrant igenom
denna paragraf och ta stéllning till hur ni vill férdela ansvaret!

§ 21 1st. 2 p. : Férdndring med hénsyn av de nya reglerna om andrahandsupplételse den 1 juli 2014.
Har stadgas numer att dven obetald avgift for andrahandsupplatelse medfér grund for férverkande
av bostadsrétten.

2 st.: Forandringar har skett med hinsyn till férandringar i bostadsrattslagen innebérande att
bostadsrattshavare som utsatts fér brott av en ndrstdende ska atnjuta ett stirkt besittningsskydd.

§ 23: Styrelsen ska bestd av minst tre ledamdoter, men i dvrigt kan ni anpassa paragrafen efter era
dnskemal.

§ 27: | avsnittet har lagts till att det aligger styrelsen att senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsherittelsen tillgénglig. Andringen har skett i
september 2016 och &r pakallad av fardndringarna i lagen om ekonomiska féreningar.

§ 30: Avsnittet har andrats bade till sin struktur och till sitt innehall. Andringarna i sak &r pakallade av
forandringarna i lagen om ekonomiska féreningar 1 juli 2016. Dels har avsnittet dndrats satillvida att
det fér bade ordinarie och extra féreningsstamma nu féreskrivs att kallelse ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast tva veckor fore stimman, Dartill f8reskrivs nu att om féreningsstdmman ska
fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framga av kalelsen eller stadgeftrsiaget bifogas.

En férening kan vélja att justera stadgarna s att man tillater kallelse och annan kommunikation med
medlemmarna ver e-post. Detta kriver dock dven stimmoheslut och att féreningen har tillfériitliga
rutiner, jfr. 1 kap. 8 § lagen om ekonomiska freningar.

§ 34: | detta avsnitt regleras fradgor om omrdstning, ombud och bitride. Andringar har skett i
september 2016.

Angdende bitrddeskretsen s& har det inforts ett tydliggdrande att en medlem far medféra bitrdde till
foreningsstdmman, om bitradet &r en make/maka, sambo eller annan medlem. Denna krets kan
utdkas genom en justering, exempelvis till att omfatta andra nérstadende. | stycket am ombud
klargdrs att ombudets fullmakt ska vara undertecknad saval som vara skriftlig och dagtecknad.

Slutligen s har Fastighetsagarna med anledning av dndringarna i lagen om ekonomiska féreningar 1
juli 2016 i avsnittet infért ett stycke som klargér att en utomstaende efter ett enhalligt beslut av
samtliga rostberéttigade pa stimman, kan f3 ratt att ndrvara eller pé annat satt félja forhandlingarna
vid foreningsstdmman.




§ 35: Har anges att underhallsplan ska upprattas och att avsattning till yttre fond ska ske enligt
underhallsplanen. Det finns mojlighet att reglera fondavsattningar pa annat satt.

$§ 36 och 37: Kontrollera att fordelningsgrunden for vinst och féreningens tillgdngar dr densamma
som i era nuvarande stadgar.

Att ténka pd nér ni ska justera era stadgar!

Tank pd att jamfora samtliga paragrafer i era nuvarande stadgar med det nya stadgeférslaget innan
ni beslutar er for att anta de nya stadgarna. Observera dven att stadgarna inte i nagon del far strida
mot bostadsréttslagen eller lagen om ekonomiska féreningar!

Kallelse och majoritetsregler vid stadgeédndring

Ett beslut om antagande av nya féreningsstadgar maste fattas av foreningsstdmman. Forslaget till
andring av stadgar ska anges i kallelsen, Man bér darfor skicka ut stadgeférslaget i sin helhet
tillsammans med kallelsen.

Som huvudregel géller att ett beslut om antagande av nya stadgar &r giltigt om samtliga
réstberéttigade i foreningen ar ense om det. Detta férutsdtter alltsa att samtliga bostadsrattshavare
ar narvarande pa stdmman.

Ett beslut om stadgedndring dr emellertid ocksa giltigt om det har fattats pa tva pd vérandka foljande
fareningsstdmmor och minst tva tredjedelar av de réstande pé den senare stdmman gatt med pa
beslutet.

Kallelsen till den senare stamman far inte utfardas innan den férsta stdmman har hallits, | en sidan
kallelse ska anges vilket beslut den forsta stimman har fattat. | Svrigt géller samma regler for
kallelsen vid badda stimmorna.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifter ska berdknas, fordras att minst tre
fjgrdedelar av de rostande pa den senare stdimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en
medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess uppldsning inskranks, fordras att samtliga
réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstdmma ska undertecknas av ordforanden, sekreteraren och
justeringsménnen. Av protokollet ska framga hur kallelse till stimman skett och tidpunkt for
kallelsen. Vidare ska framga vilka som varit ndrvarande eller att féreningens samtliga réstberdttigade
medlemmar varit ndrvarande. Vid beslut om stadgedndring &r det sérskilt viktigt att det framgar att
majoritetsreglerna har iakttagits. Ar ett beslut enhélligt ska det antecknas sérskilt i protokollet.




Registrering

Andras féreningens stadgar ska dessa genast skickas till Bolagsverket fér registrering. Vid en sadan
anmalan ska bifogas styrkt kopia fran stdmman eller stimmorna dar stadgedndringen beslutades
samt tva kopior av stadgarna i deras nya lydelse. Registreringsavgift ska inbetalas samtidigt med
anmalan,

Overgangsbestammelser med anledning av férdndringar i lagen om ekonomiska féreningar den 1
juli 2016

En férening som har bildats fére 1 juli 2016 far tilldmpa &ldre bestdmmelser résrande tid fér kallelse
fram till utgdngen av juni 2017,

Aldre stadgebestdimmelser, utom kallelsetider, som strider mot nya lagen blir utan verkan den 1 juli
2016.

Finns i en férenings stadgar bestdmmelser som strider mot bestdmmelse i nya lagen ska styrelsen till
en foreningsstamma som halls senast 30 juni 2018 ldgga fram forslag till ndring av stadgarna (de
dldre bestdmmelserna blir allisa i och for sig ogiltiga vid ikrafttradandet men de ska dven rensas ut ur
stadgarna).




FASTIGHETSAGARNA

STADGAR - register

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Féreningens firma och sate
2 § Foreningens dndamal

MEDLEMSKAP
3 § Allmanna bestammelser
4 § Uteslutning och uttride

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift
6 § Overlatelse- och pantsittningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och drojsmalsrinta

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

8 § Overlatelseavtalets innehall

9 § Ratt att utGva bostadsratt i foreningen

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 § Overgang av bostadsritt och ogiltig dverlatelse
11 § Bodelning, arv, testamente m.m.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsdgelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 § Underhallsférdelning mellan bostadsrattshavaren och féreningen
13.1 Bostadsrattshavarens underhallsansvar
13.2 Underhall av balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats
13.3 Féreningens ratt att avhjalpa brist
13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada
13.5 Reparation av brandskada orsakad av ndgon annan an
bostadsrattshavaren
13.6 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brist
13.7 Foreningens underhallsansvar
13.8 Féreningens ratt att utféra underhallsatgérder

14 § Forsakringar

15 § Bostadsrattshavarens ratt att dndra i ldgenheten
16 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick

17 § Foreningens ratt till tilltrade till lagenheten



18 § Upplatelse i andra hand
19 § Lagenhetens dndamal
20 & Inneboende

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Férverkande av nyttjanderditt

RAKENSKAPSAR
22 § Foreningens rakenskapsar

STYRELSE

23 § Antal styrelseledamdéter och suppleanter
24 § Beslutsférhet

25 § Firmateckning

26 § Beslut om féreningens egendom

27 § Styrelsens 3ligganden

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 § Medlems- och lagenhetsfdrteckning

REVISORER
29 § Féreningens revisorer

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstamma och kallelse
31 § Motioner

32 § Dagordning

33 § Protokoll

34 § Réstratt och omrdstning

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35 § Underhallsplan och avsattning till fond

VINST
36 § Vinstfordelning

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Foreningens upplésning

OVRIGT
38 § Annan lagstiftning




STADGAR
fér Bostadsrattsforeningen e, (Org 0r) e viesirin

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

F&éreningens firma ar Bostadsrattsforeningen .....coeeee...
Styrelsens sdte &r....
28

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader f&r permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en
ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrédtt kallas
bostadsrdttshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgdrs av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 1OV§
bostadsrédttslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrdttslagen.

Ansokan om intrdde i féreningen ska gdras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansdkningsdagen, avgbra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras ndgon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.
4§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.
INSATS OCH AVGIFTER

58§

Insats, andelstal, arsavgift och eventueli upplatelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med hostadsrittslagen.




Varje bostadsritt ska betala arsavgift fér foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.
Om det inbérdes farhadllandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma,

Beslut om d@ndring av stadgarna dér beslutet dven avser dndring av grund for &rsavgiftsuttag ska
fattas av fBreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning fér viarme, varmvatten, renh3lining,
konsumtionsvatten och el kan erldggas efter férbrukning. Ingaende ersattning for
informationsdverféring kan erlaggas per ligenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan eller pd annan tid som
styrelsen bestdmmer.

68§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgift far maximalt uppgé till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av sdljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbaskelopp som ovan ach som géller vid tidpunkten fér underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Foreningen har ratt till drdjsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635) pé obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven ersittning fér
padminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokosthader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7§

Bostadsrdtt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift.

858

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.
9%
N&r en bostadsratt har éverlatits fran en bostadsrdttshavare till ny innehavare, far den nye

innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.




En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvarvat bostadsrdtten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och dd hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intréde i foreningen har férvdrvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrdtten trots att dédshoet inte &r
medlem i foreningen. Tre &r efter dddsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrdttshavarens déd eller att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har
forvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédshoets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsridtt har dvergatt till far inte vdgras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vdgras nagon pa diskriminerande grund som féljer av

lag.

En forutsdttning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadsligenhet ska
beviljas medlemskap &dr att férvarvaren ska bosdtta sig permanent i lagenheten. En juridisk person,
som har firvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vagras intrade i foreningen.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ndr en bostadsrdtt till en bostadsldgenhet dvergatt
till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

t fraga om fdrvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrédtien efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En Sverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt overgatt till vigras medlemskap i
bostadsréttsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
I6sa bostadsratten mot skélig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva
bostadsrédtten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far fdreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vdgras intrade i féreningen, forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrétislagen for forvarvarens rakining.




AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen. Avsigelse
ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad haila ligenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrédttshavaren utfor eller later utfora i [igenheten ska ske pd ett
fackmassigt satt.

Bostadsrdttshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i ldgenheten:

a) vytskikt pd rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmaissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b} icke bdrande innervigg,

¢) glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och titningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altandérr samt dartill
hérande tréskel.

d) till ytterdérr hdrande beslag, gdngjérn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven f&r all malning med undantag f6r malning
av ytterddrrens utsida;

e} innerddrr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom kdks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvéttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,

duschkabin och dylikt,

h) ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverféring till
de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet,

i} anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inkiusive klamring till den del det ar dtkomligt frén lagenheten,




i} rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler n en lagenhet,

k) elradiator; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for méining av
radiator och viarmeledning,

1) elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sdkringsskdp och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n} koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingér i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strémhrytare samt rengéring ach
byte av filter,

o)} brandvarnare,
p)} egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ldgenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng, aligger
det bostadsréttshavaren att svara fér renhallning och sniskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrickning att annans siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardslashet eller farsummelse av
¢ nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast,
* nagon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten, eller
* nagon som for hans eller hennes rédkning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tvd ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bér snarast till foreningen anméla fel och brister pa sddant som omfattas av

féreningens ansvar.

Féreningen
7. Ereningen svarar for fastigheten och alli som mediemmen inte svarar idr, sasom




a) ledningar fér aviopp, vérme, gas, el och vatten, om féreningen har firsett ligenheten med
ladningarna och dessa tjdanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) ifrdga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sdkringsskap

d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och fér utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandtrr samt uthyte av ytterddrr, fénster, balkong- eller altanddrr

e) vattenburen handdukstork
fl rokgéng (dock inte rokgang i kakelugn)

g} ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kdpa om flakten ingdr i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far &ta sig att utféra sadan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrdttshavaren ska svara fér. Beslut om detta och som berdr bostadsriattshavarens lagenhet ska
fattas p féreningsstdmma och kan avse atgdrder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§
Bostadsrdttshavaren bor teckna hemférsakring och bostadsrittstillaggsfarsakring.
15§

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som innefattar
1.ingrepp i en harande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig férdndring av idgenheten,

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

16 §

Ndr bostadsrdttshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det férekommer sddana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
dr beldgen om stdrningaina.




Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

17§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 13 §. Nir
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsrdtten ska tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sarskild handrickning. | friga om sddan
handrdckning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsférldggande och handrickning.

18§

En bostadsrattshavare far uppidta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstdnd till uppltelsen. Tillstand ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor,

Samtycke behéGvs dock inte
1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap
bostadsréattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
2. omladgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten tilt [igenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket,

19§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat &ndaméi dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

208

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§




Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar férverkad och
féreningen siledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

om bostadsrittshavaren dridjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behédvligt samtycke eller tillstdnd uppldter ldgenheteniandra
hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 19 eller 20 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrédttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att chyra sprids i huset,

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvédndning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anviandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iigenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gbra
enligt bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovédsentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nérstaende eller tidigare nérstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller ndgon
i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till uppldtelsen
och far anskan beviljad.




Ar det fréga om sirskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under
tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pd sdtt som anges i 18 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.0.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hégst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma till nésta ordinarie stimma hallits.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet néirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfdranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsforhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten,

25§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i férening.
26§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vdsentliga forandringar av féreningens hus eller mark sésom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt. Vad som
gdller foér dndring av ldgenhet regleras i § 15.

27 §

Det aligger styrelsen att bland annat,
avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret {forvaltningsberdttelse) samt redogérelse fér foreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéllningen vid rikenskaps-

arets utgang {(balansrékning),

uppratta budget for det kommande rikenskapsaret,




minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse ska framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen fér det
forflutna rékenskapsaret

att senast tva veckor fre ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberatteisen tillgdnglig, samt

protokaollféra alla sammantriden. Protokollen ska féras i nummerardning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt férvaras pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§

Styrelsen ska fora férteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar {medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som dr upplatna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER
29§

Minst en och hisgst tva revisorer samt ingen eller higst tva suppleanter véljs av ordinarie
féreningsstdmma till ndsta ordinarie stdmma héllits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsholag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att;

verkstilla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga
revisionsherattelse.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stimma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra stdmma ska dven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga rdstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stdmma.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kdnd postadress.




Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pd stimman. Om
foreningsstémman ska fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framgé av kallelsen eller
stadgefirslaget bifogas.

31§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

32§

P3 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
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14.
15.
16.
17.

18.

Stdmmans 6ppnande.

Val av stdmmoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justerare och rdstraknare.

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Féredragning av styrelsens &rsredovisning.

Féredragning av revisorns berdttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Tillsdttande av valberedning.

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt
enligt 31 &.

Stammans avslutande.

P& extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

33§

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hillas tillgiangligt hos féreningen for
medlemmarna.

348

Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer dn en bostadsratt i féreningen har
medlemmen @nda endast en rost. Rostberattigad &r endast den mediem som fullgjort sina
ekonhomiska forpliktelser mot féreningen




Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud fir inte foretrida
mer 8n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstamman om bitridet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsfareningen.

Foreningsstdamman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ritt att nérvara eller p4 annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Omrdstning vid féreningsstamma avseende val sker Sppet om inte ndrvarande réstberittigad
pdkallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor gilier
den mening som bitrads av ordféranden vid stdmman.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostdvervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska uppratta underhdlisplan fér genomfirande av underhéllet for féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sikerstalla erforderliga medel for att

trygga underhdllet av foreningens fastighet.
Avsdttning till yttre fond gors enligt underhallsplan.
VINST

36 §

Om féreningsstdamman heslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37§

Om féreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till iigenheternas
insatser.
OVRIGT

38§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska fdreningar och dvrig tillimplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den - 20




intygar undertecknade styrelseledamdter.
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